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0. Aufgabe

Die stadtebaulichen und sozialstrukturellen Probleme im Stadtteil Hallschlag sind seit langem erkannt und
Gegenstand besonderer Bemiihungen der jeweils zustdndigen Ressorts in der Stadtverwaltung.

Punktuelle Interventionen, wie die Neugestaltung des Hattinger Platzes, aber auch umfassendere staddtebau-
liche NeuordnungsmaBnahmen, wie die Konversion der Reiterkaserne zum Kultur-, Freizeit- und Medienzen-
trum Rémerkastell, haben es in der Vergangenheit nicht vermocht, eine nachhaltige Erneuerungs- und Ent-
wicklungsdynamik einzuleiten.

Im Jahr 2005 haben die beiden gréBten Wohnungseigentlimer im Hallschlag, die SWSG - Stuttgarter Woh-
nungs- und Stadtebaugesellschaft mbH und die Wohnstétten Sindelfingen GmbH Revitalisierungsstudien mit
dem Inhalt umfassender Bestandsaufnahmen und darauf basierender Konzepte zur Neuordnung und Erttich-

tigung ihrer Wohnungsbesténde vorgelegt.

Aufbauend auf diesen Uberlegungen und bereits vorhergegangenen Erérterungen des Gemeinderats zu den
Berichten "Armutspravention im Hallschlag" und "Wohnen in der GroBstadt" hat die Stadt nunmehr Vorberei-
tende Untersuchungen nach § 141 BauGB durchflihren lassen, deren Ergenisse im vorliegenden Kurzbericht
zusammengefaBt werden.

Danach sind die Notwendigkeiten einer Blindelung und Intensivierung der eingeleiteten Neuordnungsabsich-
ten und das Erfordernis des Einsatzes des besonderen Stéddtebaurechts nach BauGB begrtindet und besté-

tigt.

Das ca. 63 ha umfassende Untersuchungsgebiet wird begrenzt durch die LéwentorstraBe im Norden, die Bot-
troper StraBe im Osten, das Rémerkastell und den Sparrharmlingweg im Stiden und endet im Westen an der
StraBe Hallschlag, Wetzlarer StraBe und Mannheimer StraBe. Bei den genannten StraBenzligen ist die

Mannheimer StraBe nicht Bestandteil des Gebietes.

Das Untersuchungsgebiet unterteilt sich in zwei Bereiche mit unterschiedlicher Ausprégung: rechts der Stra-
Be Hallschlag, geprégt durch den einfachen Siedlungsbau und bewohnt von Mietern mit einem sozial schwa-
chen Status und links der StraBe Hallschlag mit unterschiedlichen Gebdudetypen und Mietern mit einem bes-

seren sozialen Status.

Das uibergeordnete Planungsziel soll die Integration des Stadtteils in den stéddtischen Verbund Bad

Cannstatt/ Stuttgart Nord sein. Dafiir miissen folgende Voraussetzung geschaffen werden:

. die soziale (Re-)Integration von Hilfsempfangern und anderen sozial schwachen Gruppen;

. die soziale Integration von Migranten und ihren Familien;

. eine sozialvertragliche Absicherung des demographischen Wandels;

. letztlich die Entwicklung einer deutlich breiteren sozialen Mischung mit dem Ziel einer nach-

haltigen Stabilisierung und Aufwertung des Gebiets.
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1. Zusammenfassung

Eine der Besonderheiten der stédtebaulichen Einordnung des Stadtteils - und eines seiner Hauptprobleme
- ist die topographisch und stadtstrukturell bedingte Insellage. Beztlige zum weiteren Umfeld sind - wo tber-
haupt - nur sehr schwach entwickelt.

Der Stadtteil hat zudem keine eindeutige Mitte entwickelt. Die Einrichtungen der kommerziellen wie der sozia-
len Instrastruktur sind selbst wiederum auf eine Vielzahl kleinerer Inseln verteilt und leiden unter fehlenden
Vernetzungen und mangelnden Synergien.

Entwicklungsgeschichtlich bedingt ist der Staditeil ganz tiberwiegend durch Wohnnutzung geprégt, wobei

sich flinf, jeweils weitgehend homogen strukturierte Bereiche herausgebildet haben:

o das Quartier Stid mit den in den 1920er, 30er und 50er Jahren entstandenen Sozialwohnungsbe-
stdnden der Stadt (heute SWSG),
0 das Quartier Nord mit in den 1960er und 70er Jahren entstandenen Wohnungen flir Daimler-Benz-

Mitarbeiter (heute Wohnstétten Sindelfingen),

0 das Quartier Ost mit weiteren zur gleichen Zeit entstandenen Wohnungsbestanden der SWSG,
J das Quartier Mitte mit privaten Wohnungsbesténden "auf der Parzelle",
J das Quartier West mit in den 1950er und 60er Jahren entstandenen Wohnungsbestanden gehobe-

neren Standards des Bau- und Wohnungsvereins.

(In die weitere Entwicklung des Hallschlags einbezogen bleiben das Gebiet des Romerkastells und auch der
Baublock Bilfinger StraBe/HartensteinstraBe, deren besondere Strukiurbedingungen allerdings derzeit noch

keinen Handlungsbedarf nach besonderem Stddtebaurecht begrtinden.)

Die quantitativen und qualitativen Standards der Wohnungsbesténde dieser Quartiere differieren deut-
lich voneinander. So weist das Quartier Stid (SWSG) durchschnittliche WohnungsgréBen auf, die deutlich un-
ter dem gesamtstddtischen Durchschnitt und - gemessen an der Raumzahl - bis zu 30% unter zeitgeméaBen
Mindeststandards liegen, wahrend im Quartier Ost die durchschnittliche Wohnfldche (bei gleicher Raumzahl)

um bis zu einem Drittel gr6Ber ist.

Instandhaltung und Modernisierung der Wohnungsbestdnde wurden in den Quartieren mit deutlich unter-
schiedlicher Systematik und Kontinuitét verfolgt.

Die gréBten Riicksténde sind im Quartier Stid zu verzeichnen, wobei dies hier nicht zuletzt durch das Uber-
wiegen von Einfachstwohnungsbau der Zwischen- und unmittelbaren Nachkriegszeit, verbunden mit damals

noch wenig erprobten baukonstruktiven und bauphysikalischen Baumethoden erklart werden kann.

Eine Besonderheit des Gebiets ist durch die Eigentumverhéltnisse beschrieben. Wéhrend sich 71,1% der
Gebdude im Eigentum von Wohnungsbaugesellschaften und 18,6% in privatem Eigentum befinden, sind
68,1% der Grundstticksfldchen in stéddtischem Eigentum, 23,4% im Eigentum von Wohnungsbaugesellschaf-

ten und nur 6,4% in privatem Eigentum.

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN BAD CANNSTATT 20 - HALLSCHLAG ORplan



Anlage 1 zur GRDrs 650/2006

KURZBERICHT 4

Der Stadtteil ist mit einer Einwohnerdichte von 143 Einwohnern pro ha vergleichsweise dicht besiedelt. Dies
steht in deutlicher Diskrepanz zu Grundfldchenzahlen, die teilweise die Grenzwerte der Baunutzungsverord-
nung deutlich unterschreiten.

Besonders im Quartier Siid ist die Situation durch ein Uberwiegen von nach Raumzahl und Fléche zu kleinen

Wohnungen bei groBen, jedoch unspezifischen und kaum aneigenbaren Grtinflichen gekennzeichnet.

Ebenso unterschiedlich - und dabei in den jeweiligen Quartieren weitgehend homogen - zeigen sich die so-
zialkulturellen Strukturen.

Bei einem generell deutlich héheren Anteil von Bewohnern mit nichtdeutscher Staatsangehérigkeit bzw.
mit Migrationshintergrund als im hier betrachteten VergleichsmaBstab des Stadtbezirks Bad Cannstatt (der
seinerseits entsprechende Werte liber dem Stuttgarter Durchschnitt aufweist), konzentriert sich diese Bevol-
kerungsgruppe vor allem in den Quartieren Mitte, Stid und Ost.

Dies sind auch die Quartiere mit deutlich héheren Anteilen an Kindern und Jugendlichen (dabei wiederum
von solchen mit Migrationshintergrund), wéhrend in den Quartieren West und Nord die élteren Jahrgénge
und die Bewohner mit deutschem Abstammungshintergrund deutlich dominieren.

Im Vergleich zum Stuttgarter Durchschnitt ist der sozialkulturelle Status des Hallschlag vereinfacht beschrie-

ben durch

o einen mehr als doppelt so hohen Anteil von HLU-Empféngern, Arbeitslosen und Wohngeldempfén-
gern,

o einem doppelt so hohen Anteil dlterer Jahrgdnge mit Migrationshintergrund, wobei auch hier die An-

teile der Hilfsempfénger proportional hoch liegen,

J entsprechend doppelt so hohen Anteilen von Jugendlichen und jungen Erwachsenen ohne deut-
schen PaB bzw. mit Migrationshintergrund,

J dabei doppelt so hohen Anteil von Arbeitslosen unter 25 Jahren,

o deutlich geringeren Ubertrittsquoten zum Gymnasium (auf der Carl-Benz-Schule wird hier nur eine
Ubertrittsquote von unter 25% des Stuttgarter Durchschnitts erreicht),

o schlieBlich einem doppelt so hohen Anteil von Jugendgerichtsféllen als im Durchschnitt der Stadt

Stuttgart insgesamt.

Angesichts des demographischen Wandels einerseits und der Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt an-
dererseits muB befiirchtet werden, daB die sich aus diesen Merkmalen ergebenden Problemlagen
weiter verscharfen werden.

Hinzu kommt, daB ein groBer Teil der Hilfsempfénger teilweise bereits seit mehreren Generationen in Abhan-

gigkeit verharrt.

Die bisherigen Anstrengungen der Stadt Stuttgart, der Wohlfahrtsverbande, Kirchen und anderen Institutio-
nen, auch der Wohnungsbaugesellschaften, haben an den Verhaltnissen im Hallschlag im Grundsatz nichts
zu dndern vermocht.

Dies wird nicht auf fehlendes Engagement, wohl aber auch auf bislang nicht ausreichend entwickelte Koope-
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rationen und unzureichende Synergiewirkungen zurtickgeftihrt.
Aus zahlreichen Schltisselpersonengesprachen wird der Eindruck deutlich, daB die bisherigen Bemiihungen

eher jeweils auftragsorientiert, dabei aber zu wenig zielgruppenorientiert gewesen sind.

Im Untersuchungsgebiet verbinden sich demnach stadtebauliche Méngel und Konflikte mit sozialstruktu-
rellen Méngeln und Konflikten, die sich allein durch die bislang eingeleiteten Entwicklungen nicht werden
regeln lassen.

Die Mangel in den Wohnungsbestdanden, im Wohnumfeld - insbesondere in der Nutzbarkeit und Qualitét der
Grilin- und Freiflichen und in der Infrastruktur gefdhrden bereits heute in Teilgebieten Lagequalitidten und Si-
cherung einer nachhaltigen Vermietbarkeit. Die sozialstrukturellen Schieflagen sind durch die bisherigen An-
strengungen allenfalls zu konservieren, nicht jedoch im Sinne einer (Re-)Integration des Stadtteils nachhaltig
Zu bessern.

Dabei ist nach den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersuchungen, vor allem aber auch der zahlreichen

vorliegenden Vorgéngeruntersuchungen der héufig zitierte Wissenschaftsstreit zwischen den Optionen

J ein solches Gebiet als groBstaditypisches und groBstadtnotwendiges "Substandardwohngebiet" zu
stabilieren

oder aber

J es durch eine konsequente Strategie des Aufbaus neuer, breiterer sozialer Mischungen zu revitali-
sieren

hier nicht mehr offen.

Die Alterungsprozesse, vor allem bei den Wohnungsbestdnden der SWSG, der fortgeschrittene Zerfall des
Staditeils in einzelne, sich gegenseitig gegeneinander abgrenzende Teilgebiete, die gleichzeitige zunehmen-
de Isolation des Stadtteils innerhalb der Stadtgesellschaft (die mit einer negativen Belegung des Stadtteilna-
mens nur einen Ausdruck unter anderen findet) sowie die fortschreitende innere Segregation lassen nur die
zweite Option offen, wenn die Entwicklung zum sozialen Brennpunkt - vielfach wird flir das Quartier Stid be-

reis heute dieser Begriff verwendet - vermieden werden soll.

Dabei sind die Voraussetzungen daftir, daB eine nachhaltige Ertlichtigung, Revitaltisierung und damit auch
langfristig wirksame Stabilisierung des Stadtteils bei entsprechendem Instrumenten- und Mitteleinsatz gelin-

gen kann, durch die ebenfalls gegebenen stddtebaulichen und Sozialinfrastrukturpotentiale beschrieben:

J Die Bebauung weist in groBen Teilen des Gebiets eine bemerkenswerte stéddtebauliche Identitat
auf.
o Die vorhandenen Freifldchen stellen ein betrachtliches Potential flir Nutzungsspezifizierung, -diffe-

renzierung und vor allem auch Aneigung durch die Bewohner dar.
o Die vorhandenen Einrichtungen der sozialen und - allerdings bereits mit Einschrénkung - kommer-
ziellen Infrastrukturen sind bei entsprechender Basisbevélkerung erhaltens- und ausbaufahig.

o Der Staditeil wird durch den geplanten SchienenanschluB (U12) aus einer isolierten Randlage in die
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Erreichbarkeit der inneren Stadt gertickt.

Nicht zuletzt die Hochlage in der Stadtlandschaft und die entwicklungsfahigen Bezlige in die umge-
bende Landschaft hinaus privilegieren den Standort in besonderer Weise.

Die soziale Infrastruktur kann sich auf eine Vielzahl von vorhandenen Einrichtungen und engagier-
tes, erfahrungsreiches Personal abstutzen.

Die Mitwirkungsbereitschaft der Bewohner ist - sozialstrukturbedingt - zwar bislang wenig artikuliert,
kann aber in einer zielgruppenorientierten und konzentrierten Zusammenfassung der bisherigen Ak-
tivitdten (auch nach Auffassung 6rtlicher Gesprachspartner) deutlich gesteigert werden.

Die den weitaus gr6Bten Teil der Wohnungsbestdnde verwaltenden Wohnungsbaugesellschaften
sind in Vorbereitung betrdchtlicher eigener Investitionen in ihre Bestdnde bzw. haben bereits be-
gonnen, solche Investitionen in Modernisierung und Instandsetzung, aber auch in den Neubau von

Wohnungen umzusetzen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben daher nicht nur die Notwendigkeit, sondern vor allem
auch die Durchfilihrbarkeit einer StadterneuerungsmaBnahme nach besonderem Stédtebaurecht (hier
im vereinfachten Verfahren) belegt.

Sie empfehlen fir ein im weiteren beschriebenen Gebiet aus den Quartieren Nord, Stid, Ost sowie aus Teilen
von Mitte und West die férmliche Festlegung nach § 142 BauGB und ftir ein im einzelnen beschriebenes
Neuordnungskonzept mit einem Gesamtvolumen von (im Saldo) unrentierlichen Kosten in Hohe von € 9,92
Mio. den Antrag auf Finanzhilfe aus dem Bund-Léander-Programm "Stadtteile mit besonderem Entwick-

lungsbedarf - die Soziale Stadt".

Stuttgart, den 21.08.2006
ORplan / Dipl.-Ing. Clemens, Prof. Dipl.-Ing. Schwinge
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2. Stédtebauliche Einordnung

Bad Cannstatt - Hallschlag - ist geprégt durch seine isolierte Lage im Stadtteilgeflige. Bedingt ist diese Isolati-
on durch die Hochplateaulage im Norden des Stadtteils Neckarvorstadt, den Wall mit der dahinter liegenden
LéwentorstraBe im Norden und den Bahngleisen im Osten, im Westen durch die LéwentorstraBe und den da-

hinter liegenden Sportanlagen und den Anlagen der Daimler Werke vor dem Stadtteil Birken&dcker.

Im Untersuchungsgebiet gibt es kein Zentrum; die wenigen dort anséssigen Einzelhandelsldden bilden im
Bereich der StraBBe Hallschlag/ StraBe am Rémerkastell, am Hattinger Platz und zwischen den Hochhauszei-
len Rostocker Str. 51-53 kleinere Zentren, die nur einen kleinen Teil des periodischen und aperiodischen Be-
darfs abdecken. Gemeinbedarfseinrichtungen wie kirchliche Einrichtungen und Einrichtungen der Jugendso-
zialarbeit sind in dem Gebiet zahlreich vorhanden; sie bilden aber "Insellagen”, da sie nicht auf einen Ort zen-

triert sind.

Geprdgt ist das Gebiet vor allem durch die halbéffentlichen Freifldchen zwischen den Siedlungsgeb&duden,

den hdufig nicht nutzbaren éffentlichen Griinflachen und den topographischen Barrieren.

Uber das StraBennetz ist das Gebiet nur (iber die LéwentorstraBe mit Stuttgart-Nord und Miihlhausen und
liber die StraBe Hallschlag mit Bad Cannstatt und Zuffenhausen verbunden. Eine Anbindung tber die S-
Bahn oder Stadtbahn fehlt ganz. Mit dem Bus kann nur Bad Cannstatt, Mtinster und Stuttgart-Nord erreicht

werden. Es fehlt somit der direkte Bezug zur Innenstadt Stuttgarts.

Das Gebiet kann von seiner Ausprdgung in flinf Quartiere eingeteilt werden: Das Quartier Std ist gepragt
durch einen weitgehend einheitlichen Siedlungsbau der SWSG mit einem einfachen Wohnungsstandard. Im
Quartier Nord stehen Zeilenbauten und die das Stadtbild prdgenden Hochhausscheiben der Wohnstétten
Sindelfingen mit etwas gehobenen Standard. Im Quartier Ost sind zwei Zeilen des einfachen Siedlungsbaus
und drei Zeilen mit gehobenem Wohnungsstandard im Eigentum der SWSG. Das Quartier Mitte ist zum ei-
nem geprégt durch die Blockrandbebauung mit einer Mischnutzung und Reihenhdusern, die alle im Privatei-
gentum sind und zum anderen durch weiteren einfachen Siedlungsbau (teils Privateigentum, teils SWSG).
Im Quartier West stehen weitere Zeilenbauten und zwei stadtbildprdgende Hochhduser mit weitestgehend
gehobenerem Standard, die im Eigentum des Bau- und Wohnungsvereins, der SWSG und vereinzelt im Pri-

vateigentum sind.

3. Bestandsaufnahme

Altester Siedlungskern des Stadtteils ist die Reiterkaserne. Die Reiterkaserne wurde als Dragonerkaserne
Anfang des Jahrhunderts tiber den Resten eines rémischen Kastells erbaut und zuletzt von den US-Streikraf-
ten genutzt. Nach Freigabe der amerikanischen Militdrareale sollte die frei gewordenen Reservefldchen fur
eine nachhaltige Verbesserung der Wohnungsversorgung genutzt werden. Der Umbau der Reiterkaserne

stellte sich jedoch als eine besonders schwierige Planungsaufgabe dar, weil aufgrund der Kulturdenkmalei-
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genschaft und des archéologischen Bodendenkmals Rémerkastell einerseits und aus wissenschatftlichen und
heimatgeschichtlichen Griinden andererseits die baulichen Entwicklungsméglichkeiten eingeschrankt waren.
Die Liegenschaft wurde 2001 an die MKM Rémerkastell KG verkauft.

Die groBmaBstéabliche Aufsiedlung des Untersuchungsgebietes begann erst in den 1920er Jahren. Im er-
sten Weltkrieg war in Stuttgart wie tiberall der Wohnungsbau eingestellt worden, so da3 es nach dem Krieg
zu einer groBen Wohnungsnot kam. Zwischen 1921 und 1931 wurde daher auf insgesamt 105 ha. Bauland
in acht eigenstédndigen Bauvorhaben ca. 1000 neue Wohnungen geschaffen.

Die Siedlung "Hallschlag" (Bereiche "Am Rdmerkastell" und "Auf der Steig") entstand in 3 Bauabschnitten
zwischen 1925 und 1930 auf ca. 4 ha. Fldche. Hier wurde eine stadtische Siedlung flir Vertriebene, Fltichtlin-
ge und Heimkehrer gebaut und nach dem II. Weltkrieg im Programm "Sozialer Wohnungsbau" weitergeftihrt.
Es wurde standardisierter GeschoBwohnungsbau mit wenigen Wohnungstypvarianten, 3-4 geschossigen
Zeilen vorwiegend in Nord-Stid Ausrichtung und quer verlaufenden HaupterschlieBungswegen und Nutzgér-
ten zwischen den Gebduden realisiert. In einer 2. Phase entstand bis Ende der 40er Jahre nérdlich der Stras-
se Auf der Steig weiterer GeschoBwohnungsbau mit billigeren und kleineren Wohneinheiten. Zur gleichen

Zeit entstanden links der StraBe Hallschlag Siedlungshduser auf der Parzelle.

In den 50er/60er Jahren wurden durch den Bau- und Wohnungsverein am Sparrhdrmlingweg/ Darmstéadter
StraBe 3-4 geschossige Zeilen mit ausschlieBlicher Wohnnutzung erbaut. Diese unterscheiden sich von den
Bauten der SWSG durch den besseren Wohnstandard (mit separatem Bad, Kliche und Heizungsanlage), die
WohnungsgréBe und der Ausstattung mit Freisitzen an allen Geb&auden.

Zur selben Zeit entstanden auch die Zeilen mit den Werkswohnungen der Daimler-Benz-Wohnungsbau im

Norden des Gebietes, die dhnlich ausgestattet sind wie die Zeilen des Bau- und Wohnungsvereins.

In den 70er Jahren wurden durch die Wohnungsbaugesellschaft Wohnstatten Sindelfingen die zwei Hoch-
hduser an der Rostocker StraBe erstellt. Die Wohnungen wurden dem damaligen Wohnstandard entspre-
chend errichtet und waren fuir Mitarbeiter von Daimler als Mieterschaft ausgerichtet. AuBerdem wurden die

drei 6 bis 8 geschossigen Zeilen im dstlichen Quartier errichtet, die heute im Eigentum der SWSG sind.

1992 wurden nach dem Abzug der amerikanischen Streikréfte auf dem Gelénde der ehemalige McGee-Ka-
serne durch die SWSG drei Gebdudekomplexe mit ca. 50 Sozialwohnungen errichtet und in der denkmalge-

schutzten wilhelminischen Kaserne ein Nachbarschaftszentrum flir den Hallschlag geschaffen.

Das gr6Bte Problem in diesem Gebiet stellt die relativ hohe Einwohnerdichte bei gleichzeitig niedriger bauli-
cher Dichte dar (GRZ/GFZ). Die Sozialwohnungen sind tiberwiegend sehr klein und gemessen an der Raum-

zahl und FlachengréBe tiberbelegt.
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Das Untersuchungsgebiet

Ein GroBteil des noch anzutreffenden, aber stetig alternden Wohnungsbestandes (54,4%) ist vor 1949 ent-

standen. Dabei sind Uiberalterte Bestdnde rdumlich konzentriert in den Quartieren Stid und Mitte anzutreffen.

Die baukonstruktiven und bauphysikalischen Experimente insbesondere im Wohnungsbau zwischen Ende
der 20er und Anfang der 50er Jahre (Kessler-Wénde u.a.) verblirgen viele Probleme wie schlechter Schall-
schutz und fehlender Warmeschutz, aber auch eine eingeschrénkte Verdnderbarkeit im vorgegebenen kon-
struktiven Geftige.

Die Standardisierung und Typisierung (durch Baubtirgermeister Dr. Siegloch Ende der 20er Jahre eingeftihrt)
erschwert ebenfalls erheblich eine nachhaltigen Erttichtigung aufgrund der Reduzierung auf wenige, flichen-
minimierte GrundriBtypen. Die erhofften Kosteneinsparungen wurden tibrigens damals durch die industriali-

sierte Bauweise nicht erreicht.

Ein wesentlicher kleinerer Teil des Wohnungsbestandes stammt aus der Zeit nach 1976 (ca. 8,6%).

Bausubstanz bis 1948: 54,6% (vgl. Bad Cannstatt: 57,0%)
Bausubstanz 1949 - 1968: 22,8% (vgl. Bad Cannstatt: 33,5%)
Bausubstanz nach 1976: 8,6% (vgl. Bad Cannstatt: 9,5%)

(Quelle: Lieka 2004 - wegen der héheren Prégnanz wird hier nicht mit dem nivellierenden Stuttgarter Durchschnitt,
sondern mit Vergleichswerten des Stadtbezirks verglichen.)

Nach der Bestandserfassung der Wohngebdude zum 31.12.2004 ist eine durchschnittliche Wohnung im Un-
tersuchungsgebiet 64 gm groB und verfligt Uiber 3 Zimmer. Beim Vergleich des Wohnungsangebotes ist fest-

zustellen, daB vor allem Wohnungen mit 4 oder mehr Zimmern in dem Gebiet fehlen.

Wohnungen mit 1 - 2 Rdumen (einschl. Ktiche): 10,09% (vgl. Bad Cannstatt: 10,74%)
Wohnungen mit 3 Rdumen (einschl. Ktiche): 20,80% (vgl. Bad Cannstatt: 23,09%)
Wohnungen mit 4 Rdumen (einschl. Ktiche): 54,25% (vgl. Bad Cannstatt: 42,77%)
Wohnungen 5 und mehr Rdumen (einschl. Kiiche): 14,85% (vgl. Bad Cannstatt: 23,39%)
(Quelle: Angaben des statistischen Amtes zum 31.12.2004)

In den einzelnen Quartieren weist eine durchschnittliche Wohnung folgende Gré8en auf:

Quartier Sud: 3 Zimmer 58,2 gm
Quartier Nord: 3 Zimmer 73,2gm
Quartier Ost: 3 Zimmer 77,7 gm
Quartier Mitte: 3 Zimmer 63,5 gm
Quartier West: 3 Zimmer 65,1 gm

Beim Vergleich stellt man fest, daB vor allem im Quartier Stid die WohnungsgréBen weit unter dem Stuttgar-

ter Durchschnitt liegen.

Zu der Ausstattung der Wohnungen mit Heizungen und Bédern konnte keine Auswertung durchgeftihrt wer-
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den, da die zur Verfligung stehenden Daten aus der statistischen Erhebung von 1987 stammen und somit

nicht dem heutigen Stand entsprechen.

59,7 % des Gebdadudebestandes im Gebiet verfligen Uiber 3-4 Geschosse;35,3% der Gebdude haben 1-2 Ge-

schosse und 1,2% der Gebadude sind Hochhduser mit mehr als 8 Geschossen.

Eigentumsverhiltnisse, Grundstiicksnutzungen

Im Untersuchungsgebiet sind nur 6,4% der Grundstticksfldchen im privaten und 2% im kirchlichen Eigentum.
23,4% der Grundstticksfladchen sind im Eigentum von Wohnungsgenossenschaften/-gesellschaften und

68,1% im stédtischen Eigentum.

Bei den Gebduden sind 71,1% im Eigentum von Wohnungsgesellschaften und 3,7% im Eigentum der Stadt.
Nur 18,6% der Gebaude sind im privaten, 0,8% im kirchlichen, 5,3% im wirtschaftlichen und 0,5% im sonsti-
gen Eigentum. Bei den Gebduden im privaten Eigentum handelt es sich vorwiegend um Reihenh&user und

GeschoBwohnungsbau mit Eigentumswohnungen.

Im Untersuchungsgebiet tiberwiegt die Wohnnutzung. Es sind jedoch kleinere Einzelhandelsgeschéfte und
private Dienstleistungsbetriebe an der stidlichen StraBe Hallschlag, an der StraBe Am Rémerkastell, zwi-
schen den Hochhauszeilen Rostocker Str. 50-53 und vereinzelt im Gebiet vorhanden. Die Betriebe sind
vorwiegend in eingeschossigen Geb&uden oder im ErdgeschoB von MehrgeschoBwohnbauten unterge-
bracht.

Verkehr

Das Gebiet ist durch den 6ffentlichen Nahverkehr und das StraBenverkehrsnetz nicht ausreichend er-
schlossen.
Das Stadtbild wird durch die parkenden Autos stark beeinfluBt. Ein groBes Stellplatzdefizit besteht vor al-

lem aufgrund des schlechten OPNV-Netzes/ des fehlenden Stadtbahnanschlusses.

4. Sozialdaten
Einwohner: 9.040 Einw.
Einwohnerdichte: 143 Einw./ ha
Einwohnerentwicklung (seit 1995): -2,5%

Zum Berichtszeitpunkt stellt sich das Untersuchungsgebiet wie folgt dar:
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Anteil mit deutscher Staatsangehdrigkeit: 58,3% (vgl. Bad Cannstatt: 64,8%)
darunter zwischen 18 und 45 Jahren: 25,36% (vgl. Bad Cannstatt: 39,8%)
darunter unter 18 Jahren: 27,7% (vgl. Bad Cannstatt: 21,6%)
Anteil mit nicht-deutscher Staatsangehdrigkeit: 41,7% (vgl. Bad Cannstatt: 35,2%)
darunter zwischen 18 und 45 Jahren: 42,1% (vgl. Bad Cannstatt: 49,2%)
darunter unter 18 Jahren: 22,8% (vgl. Bad Cannstatt: 17,9%)

Unterteilt nach den Quartieren liegt der Anteil der Bewohner ohne deutschen PaB:

im Quartier Sud: bei 52,3 %
im Quartier Ost: bei 53,3 %
im Quartier Nord: bei 29,6 %
im Quartier Mitte: bei 45,5 %
im Quartier West: bei 23,5 %
(Quelle: Einwohnermelderegister 2005)

Beim Vergleich der Anteile kann festgestellt werden, daB besonders in den Quartieren Siid und Ost der Aus-

ldnderanteil deutlich tiber dem Bad Cannstatter Durchschnitt liegt.
Privathaushalte: 3.635 HH

durchschnittliche HaushaltsgréBe: 2,5 EW/HH

(Quelle: berechnet aus Lieka und Einwohnermelderegister 2005):

Nach den allerdings nur sehr einschrénkend reprdsentativ zu wertenden Befragungsergebnissen halten tiber
53,3% der Eigentlimer ein Sanierungsverfahren flir dieses Gebiet flir notwendig. 16,7% der Eigentlimer wa-
ren bereit, sich aktiv an der Neugestaltung des Gebietes zu beteiligen; 43,% waéren bedingt dazu bereit. Ab-
brtichen im Zuge von Neuordnungskonzepten steht man jedoch tiberwiegend ablehnend gegentiber. Bei Mo-
dernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an den Geb&duden wuirden ca. 46,7% der Eigentlimer eine

Sanierungsférderung in Anspruch nehmen.

Nach Aussagen der Schllisselpersonen kénnte die derzeit noch verhaltene Mitwirkungsbereitschaft durch

professionelle Anleitung und Motivatoren wie nachbarschaftliche Projekte erheblich erhéht werden.

Uber 70% der Bewohner leben gerne in dem Untersuchungsgebiet und nur 19,6% geben an, Umzugsabsich-
ten zu haben. Die meisten Bewohner (28,9%) geben jedoch an, daB ein Umzug zu finanziellen Problemen
flhren kénnte. Durch SanierungsmaBnahmen erhoffen sich die Bewohner gréBere und ruhigere Wohnungen

mit Balkonen und mehr Stellpldtzen

Ubersicht:
Die Notwendigkeit der Sanierung bestatigen 53,3% der Eigenttimer
Modernisierungsabsichten bekunden 22,2% der Eigenttimer
Investitionsbereitschaft erkldaren 51,4% der Eigentimer
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5. Zur Befragung der Betroffenen

Die frihzeitige Erérterung der flir eine Sanierung notwendigen Vorkehrungen und MaBnahmen mit Eigentu-
mern, Anwohnern und Betriebsinhabern, die jeweils auch Eigentlimer bzw. Péchter und Mieter sein kénnen,
soll zur Mitwirkung und Durchflihrung anregen. Im Rahmen der Durchflihrung der SanierungsmaBnahmen

wird dann eine weitergehende Modernisierungsberatung zu ermdglichen sein. Die Befragungen der Anwoh-
ner dienen zugleich der Vorbereitung der Sozialplanung. Alle Fragebdgen unterliegen, wie alle anderen per-

sOnlichen Daten und Ausklinfte zur Sanierung dem Datenschutz.

Anhaltspunkte zu Erneuerungsbedarf und Erneuerungschancen ergab die Befragung der Betroffenen auf

zwei Wegen:

1. Durch Verschicken von 3 -seitigen Fragebdgen an die Haushalte, von 2-seitigen Fragebégen an die
Betriebe und 5-seitige Fragebdgen an die Eigentlimer, die entweder angekreuzt oder ausgefillt und

mit Erlduterungen ergdnzt werden konnten.

2. Durch Einzelgesprache mit sogenannten Schilisselpersonen, d.h. Personen, die bestimmte
Bewohnerinteressen in diesem Gebiet vertreten bzw. mit den 6rtlichen Verhéltnissen besonders

vertraut sind.

Insgesamt wurden ca. 3.635 Haushalte, ca. 200 Eigentlimer, davon die Hélfte im Gebiet wohnend, und um

die 50 Betriebe mittels Fragebogen im Zeitraum von Ende April bis Ende Juni 2006 beteiligt.

Von 833 Eigentlimern haben geantwortet 30 (12%);
von 50 Betrieben 9 (18%);
von ca. 3.635 Bewohnerhaushalten 401 (11%).

Die Auswertung der Befragung weicht in vielen Féllen vom statistischen Datenmaterial der Stadt Stuttgart
ab. Dies ist durch geringen Ricklauf bestimmter Befragungsgruppen (z.B. Auslander) zu erkldren. Damit

kann das Befragungsergebnis nur als Tendenz gesehen werden.

Die Beurteilung durch die Eigentiimer und Bewohner

Die Befragung der Eigentlimer und Bewohner hat ergeben, daB sich die Unzufriedenheit auf siedlungsttypi-
sche Problemlagen und Qualitatsdefizite einerseits und teils gehobene Standortanspriiche andererseits kon-

zentriert. Zusammenfassend kénnen folgende Anregungen genannt werden:
zum Wohnumfeld

Schaffung von gréBeren Wohneinheiten durch Zusammenlegung von den bestehenden Wohnein
heiten oder Abri3 und Neubau

Schaffung von Wohnraum fiir junge Familien
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Nachrtistung mit Balkonen

Ermdglichung des Erwerbs von Wohnungen

Nachrustbedarf an Warmwasseraufbereitung, Warmeisolierung, Schallschutz und Heizungsanlagen
GroBe Zufriedenheit mit dem Wohnort

Bedarf an Einzelhandel

Offnung der Reiterkaserne zum Untersuchungsgebiet

Neugestaltung der halbéffentlichen Griinanlagen und Mullaufbewahrungen an den Gebduden

zum o6ffentlichen Raum

Schaffung von Stellplatzen, Quartiersgaragen

Begruinung des 6ffentlichen Raumes

Bolzpléatze fuir Jugendliche in Abstand zu Wohngeb&uden

Kleinkinderspielpldtze in Wohnortnéhe
zum Verkehr

Anbindung des Gebietes an die Stadtbahn
zur sozialen Infrastruktur

Schaffung von Kindertagesstattenplédtzen
Ganztagsbetreuung in Schulen und Kindergarten
Besseres Durchmischen der Bewohnerschaft
Verbesserung der Sprachbarrieren unter den Bewohnern

Starkeres Ahnden von Kleinkriminalitdt und Vandalismus

Die meisten Eigenttiimer und Bewohner beschreiben die Gebdude im Untersuchungsgebiet mit geringen oder
keinen Méngeln. Die Eigenttimer sagen aus, daB tiber 72 % der Wohnungen mit einer modernen Heizungs-
anlage und 93,3% mit einem separatem Bad und Kiiche ausgestattet sind. Es wird jedoch angemerkt, daB es
offensichtlich den Befragten Schwierigkeiten bereitete, ihre Wohnungsausstattung eindeutig zu definieren,
und daher héaufig Mehrfachnennungen erfolgt sind, die nicht eindeutig gewertet werden kénnen, oder keine

Angaben gemacht wurden.

6. Zur Befragung der Schliisselpersonen und der Tréger 6ffentlicher Belange
Schliisselpersonen

Im Zeitraum von Mitte Mai bis Anfang Juli 2006 wurden mit verschiedenen Gesprachspartnern sogenannte
Schltsselpersonengespréche geftihrt. Diese Personen verfligen aufgrund ihres Standes und beruflichen oder
ehrenamtlichen Engagements tber vertiefte Kenntnisse der Verhéltnisse im Untersuchungsgebiet und der In-

teressen der Betroffenen.
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Die Schitisselpersonen betonen die hohe Identifikation der Bewohnerschaft mit dem Ort. Die Gebaude wer-
den als allgemein in einem mittleren (links der StraBe Hallschlag) und besonders schlechten Zustand (rechts
der StraBe Hallschlag) beschrieben. Aus ihrer Sicht sollte sich ein Sanierungsverfahren auf die Gebadude der
SWSG und der Wohnstétten Sindelfingen beschrénken, da hier die gréBten Méngel im stadtebaulichen Gefu-
ge wie auch in der sozialen Infrastruktur im Gebiet vorzufinden sind. Ein verpaBter Eingriff in die Entwicklung
wurde sich nachhaltig auf die angrenzenden Stadtteile auswirken. Die Anregungen der Bewohner und Ei-

genttiimer werden mit folgenden Informationen ergénzt:
zur Einstellung zur Sanierung

Die Mitwirkungsbereitschaft wird bei den Bewohner des Gebietes gering eingeschétzt, kénnte sich
aber durch zielgruppenorientierte Motivationsarbeit deutlich erhéhen
Die Gebdude der beiden Wohnungsgesellschaften sind besonders in Bezug auf die GréBe,

Ausstattung und das Wohnumfeld zu modernisieren

zur Nachverdichtung und Neuordnung

Neuordnung von Grundstticken mit stddtebaulichen MiBstédnden

zur Bevoélkerungsstruktur und sozialen Integration

Breitere soziale Mischung

zu Funktionsordnung, Stiddtebauliches Geflige und Gebietstyp

Schaffung zentraler Treffpunkte

zu Bodenmarkt und Privatinvestitionen

Schaffung von gréBeren Eigentumswohnungen
zu Einzelhandel/ Dienstleistungen und Sicherung von Unternehmensstandorten

Im westlichen Quartier ist die Versorgung des periodische Bedarfs sicherzustellen
Der bestehende Einzelhandel sollte am Ort gehalten werden
Die Ansiedlung von weiteren Betrieben und Dienstleistungen zur Schaffung von Arbeitspldtzen und

Lehrstellen wére wiinschenswert
zu Freiraumangebot und Umweltqualitét, Freizeitverhalten

Neugestaltung der Gemeinschaftsgrtinflachen
Herstellung von Kinderspielpldtzen in Wohnortndhe

Schaffung von Sportflachen und -hallen
zu Verkehrsabwicklung und Parkraumbewirtschaftung

Verbesserung der Verkehrsleitung auf den Hauptverkehrsstraen

Ausbau der Barrierefreiheit von FuBwegenetzen und von Uberquerungsmdglichkeiten
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Anbindung des Gebietes an die Stadtbahn/ Verbesserung des OPNV-Netzes

Herstellung von Tiefgaragen

zur Sozialen Infrastruktur

Férderung des betreuten Wohnens

Sprachférderung fuir Kinder, Jugendliche und Eltern mit Miigrationshintergrund
Erziehungshilfen fuir Eltern

Treffpunkte flir muslimische Madchen

Treffpunkte und Betreuungsmaglichkeiten flir Senioren mit Migrationshintergrund

Die Beurteilung durch die Fachbehérden

Von 58 Tréagern 6ffentlicher Belange (TOB) und stédtischen Dienststellen haben 30 mit einem Anwort-
schreiben reagiert (52%). Bei der Mehrheit der beteiligten Tréager 6ffentlicher Belange fanden die vorberei-

tenden Untersuchungen Zustimmung. Folgende Anregungen wurden zur weiteren Erérterung geduBert:

Der Empfang von H6rfunk- und Fernsehprogrammen sollte durch baulicher Verdnderung nicht
gestoért werden.

Die wohnortnahe Versorgung mit Waren tber den Einzelhandel sowie die gastronomischen
Einrichtungen und Dienstleistungen sollte nachhaltig sichergestellt werden.

Die Belange des Linienbusverkehrs ist bei Neugestaltung den StraBenrdume zu berticksichtigen;
die vorhandenen Bushaltestellen sind zu erhalten; Einbeziehung der Stadtbahnlinie U12 nach
2010.

Ein kleiner Teil des Gebietes ist unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbedlirftig;
vorhandene altlastenverdéchtige Fldchen/ Schadensfélle miissen berticksichtigt werden.

Es wird auf den Bestandsschutz von Gewerbebetrieben i.V.m. der Anwendung des § 1 Abs. 10
Bau NVO hingewiesen.

Es wird auf die Erhaltung der Kulturdenkmale im Gebiet hingewiesen; als erhaltenswert werden
auch die Wohnbauprojekte Hallschlag I, Il und Ill sowie die Bauzeilen Weckherlinstr. 2-8, Sparr
h&rmlinweg 2 und Hallschlag Str. 17-19 eingestuft. Die katholische Kirche Rupert-Mayer in der
Koblenzer StraBBe und die Laubenganggebdude Dessauer Str. 1-9 und Liibecker Str. 2-10 sollten
ebenfalls erhalten werden.

Im stdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes ist mit archdologischen Funden und Befunden

zu rechnen; gréBere Bodeneingriffe sind abzustimmen.
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7. Konflikt- und Defizitanalyse
Stadtebauliche Méngel und Konflikte

Die stddtebauliche Analyse und die Auswertung der statistischen Daten und der eigenen Erhebung lassen

im Gesamtergebnis Méngel und Defizite im Untersuchungsgebiet feststellen.
Grundstiicksflachen

Méngel im Wohnungsbestand (einheitliche WohnungsgréBen mit schlechter Ausstattung)
Mangelhaftes Wohnumfeld

Méangel im stddtebaulichen Geflige
Offentlichen Flichen

Schlecht nutzbare Gemeinschaftsfldchen

Mangelhafte Kinderspielpldtze und Bolzplétze;

Emissionskonflikte zwischen Wohnbauten und Bolzplatzen
Schlecht nutzbare éffentliche Griinflichen

Schlechte Aufenthaltsqualitdt auf dem Hattinger Platz und Nastplatz

Mangelhafte fuBlaufige Anbindungen und Querungsméglichkeiten
Verkehrsflachen

Mangelhafte Gestaltqualitdt des StraBenraumes
Emissionskonflikte bei Wohnbauten durch Verkehrsbelastung
Hoher Stellplatzbedarf aufgrund der schlechten Anbindung durch den OPNV

In den Schltisselpersonengesprachen wurden folgende stédtebaulichen Mangel und Konflikte genannt:
Grundstiicksfldchen

Mangelhaftes Angebot an Wohnungen (geringe GréBen, nicht barrierefrei)
Vermdillte und schlecht nutzbare Gemeinschaftsgriinanlagen
Brach liegende Grundstticksflachen

Fehlende Einkaufsmdglichkeiten (Quartier West, Stid)
Offentlichen Flachen

Fehlende Kinderspielplatze in Wohnortnéhe in allen Teilen des Gebietes
Fehlende Sportflachen und -hallen
Vorhandene FuBwege mit Barrieren (z.B. Treppen;

Fehlender zentraler Treffpunkt, z. B. Markiplatz
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Verkehrsflachen

Mangelhafte Verkehrsleitung auf den HauptverkehrsstraBen
Méngel im OPNV-Netz.

Mangel und Konflikte in der sozialen Infrastruktur

Die eigene Erhebung der sozialen Infrastruktur durch Auswertung der Statistiken und Informationen der Stadt

Stuttgart haben folgende Méngel deutlich gemacht:
Kinder und Jugendliche

Nicht ausreichende Sprachférderung flir Kleinkinder und Eltern

Die Aktivitdten der Schulen und der Jugendsozialarbeit haben Mangel in der effektiven Vernetzung
Geringere Anzahl an Grundschulschtilern, die den Ubergang zu einer Realschule oder Gymnasium
schaffen als im Stuttgarter Durchschnitt

Fehlende Hilfesystem im Ubergang von der Schule in den Beruf

relativ hohe Jugendkriminalitét

Médchen und Frauen

Fehlende Angebote und Treffpunkte flir Maddchen und Frauen
Familien

Fehlender zentraler Treffpunkt fur die Bewohnerschaft
Fehlende niederschwellige Anlaufstellen (z.B. Beratung in Amterangelegenheiten)
Fehlende Lebensberatung flir die Bewohner (Lebensziele, Ermnéhrung, Bewegung)

Fehlende Raumlichkeiten flir auslédndische Gruppierungen/ Religionsgemeinschaften
Problemgruppen

Zu hoher Anteil an Bewohner ohne deutschen PaB/ mit Migrationshintergrund
Zu hoher Anteil an Hilfsempfangern

Ansteigende Kleinkriminalitat

Bei den Gespréachen mit den Schltisselpersonen wurden folgende Méngel und Konflikte in der sozialen Infra-

struktur genannt:
Kinder und Jugendliche

Nicht ausreichende Sprachférderung flir Kinder mit Migrationshintergrund
Schlechter Ruf der Schulen
Kinder und Jugendliche wachsen in einem problematischen familidren Umfeld auf

Kinder und Jugendliche werden zu sehr behttet (dadurch fehlende Eigenstandigkeit)
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Madchen und Frauen
Fehlende Treffpunkte fir tirkische Frauen und Madchen
Familien

Barrieren innerhalb der Bewohnerschaft aufgrund der verschiedenen Sprachen/ Kulturen
Fehlende Ausbildungspléatze und Arbeitsstellen flir die Bewohnerschaft

Fehlender Bezug zu Orten auBerhalb des Gebietes/ des Stadtbezirkes

Senioren

Fehlende Treffpunkte und Betreuungsmdglichkeiten fur Senioren mit Migrationshintergrund
Problemgruppen

Ballung von problematischer Bewohnerschaft in bestimmten Teilgebieten

Allgemein

Schlechter Ruf des Stadtteils Hallschlag

8. Chancen- und Potentialanalyse
Stédtebauliche Chancen und Potentiale

Das Untersuchungsgebiet weist neben den MiBstédnden ein hohes Potential an stéddtebaulicher Qualitét

auf. Folgende Chancen und Potentiale wurde Uber die eigene Erhebung fest gestellt:
Grundstticksflachen

Die Art der Bebauung weist eine starke stédtebauliche Identitét auf
Wohnungsnaher und hoher Grinflachenanteil
Hohe Anzahl an Gebé&uden flir den Gemeinbedarf

Kleinere Handelsgeschéfte und Lebensmitteldiscounter sind flir den periodischen Bedarf vorhanden
Offentlichen Flachen

Sportflachen in der Ndhe des Untersuchungsgebietes

GroBe Anzahl an betreuten Kinderspiel- und Bolzplétzen
Verkehrsflachen

Geplante Anbindung des Untersuchungsgebietes an das Stadtbahnnetz

Niedrige Verkehrsbelastung auf den Nebenverkehrsfldchen

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN BAD CANNSTATT 20 - HALLSCHLAG ORplan



Anlage 1 zur GRDrs 650/2006

KURZBERICHT 19

Die Schltisselpersonen haben folgende stddtebaulichen Potentiale in diesem Gebiet genannt:
Grundstticksfldchen
Hoher Griinflachenanteil
Offentlichen Flachen

GroBe Anzahl an Kinderspiel- und Bolzpldtzen

FuBldufige Verknupfungen innerhalb des Gebietes vorhanden
Verkehrsflachen

Niedrige Verkehrsdichte innerhalb der Wohngebiete

Gute Anbindung des Gebietes mit vier Buslinien

Chancen und Potentiale in der sozialen Infrastruktur

Bei der eigenen Erhebung der sozialen Infrastruktur durch die Auswertung der Daten der Stadt Stuttgart

haben kénnen folgende genannt werden:
Kinder und Jugendliche

Vielféltiges Angebot an Kinder- und Jugendsozialarbeit
Sprachférderung in Kindergarten und Schulen

Bereits eingerichtete Mdglichkeiten der Ganztagesbetreuung von Kindern und Jugendlichen
Médchen und Frauen

Angebote fir Mddchen durch die Jugendsozialarbeit

Angebote fur Frauen im Nachbarschaftszentrum
Familien

Hohe Anzahl an Gemeinweseneinrichtungen

Angebote an sozialer und gesundheitlicher Beratung fiir Familien

Senioren

Betreuungsangebote und Aktivitdten flir Senioren durch die AWO und den Kirchengemeinden
Problemgruppen

Schuldenberatung der SWSG

Bazare zum Erwerb von gebrauchten und billigen Gegenstdnden (Kirchengemeinde)
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Allgemein
Nachbarschaftszentrum als Anlaufstelle flir die Bewohner

Die Schltisselpersonen haben folgende Chancen und Potentiale bei der sozialen Infrastruktur genannt:
Kinder und Jugendliche

Sprachférderung in den Kindergéarten und Schulen
Ausreichendes Betreuungsangebot der Kinder- und Jugendsozialarbeit

Gute Schulprogramme

Médchen und Frauen

Angebote flir Mddchen und Frauen vorhanden
Familien

GroBes Angebot an Beratungsstellen
Senioren

Begegnungsorte und Aktivitdten flir Senioren
Problemgruppen

Geringe Konflikte unter der Bewohnerschaft
Allgemein

Hohe Verbundenheit mit dem Wohnort
Hohe Anzahl an Gemeinweseneinrichtungen
Nachbarschaftstreff und Rémerkastell als Potential flir das Gebiet

Hattinger Platz als wichtiger Treffpunkt

Die Aussagen der Schltisselpersonen zu den Méangeln und Konflikten wie auch zu den Chancen und Poten-
tiale decken sich nicht immer mit den eigenen Erhebungen. Einige Informationen konnten nur aus der
Schitisselpersonenbefragung abgeleitet werden, insbesondere die zu dem sozialen Umfeld der Bewohner.
Diese Gesprache waren daher ein wichtiger Bestandteil der Vorbereitenden Untersuchungen. Allen im Ge-
sprdch genannten Hinweisen wurde nachgegangen. Trotzdem konnten die Aussagen der Schllisselpersonen

nur zum Teil belegt werden, bzw. sind gegenteilig bewertet worden.
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9. Neuordnungskonzept

Das Neuordnungskonzept flir den Hallschlag kann sich auf zahlreiche, in Vorbereitung befindliche bzw. be-
reits angelaufene AufwertungsmaBnahmen der Wohnungsbaugesellschaften sowie die bisherigen Initiati-
ven der Stadt, der Wohlfahrtsverbdnde, der Kirchen u.a. in den Bereichen Soziales, Jugend, Schule etc.
absttzen.

So hat die SWSG mit der Planung erster Modernisierungs- und NeubaumaBnahmen (Duisseldorfer Straf3e
Mitte/Suid) begonnen; die Wohnstétten Sindelfingen haben ModernisierungsmaBnahmen an Geb&uden in
der Rostocker StraBe eingeleitet.

Die Stadt hat insbesondere im Bereich Kindergdrten/Schule (Ganztagesbetreuung, Sprachférderung) neue

Initiativen gestartet.

Es wird nunmehr flir den Erfolg einer nachhaltigen Revitalisierung des Hallschlags von entscheidender Be-
deutung, diese Anstrengungen im Sinne einer ganzheitlichen strategischen Ausrichtung und einer syner-
gienentwickelnden Blindelung zusammenzuftihren.

Investive MaBnahmen, zielgruppenorientierte Blindelung der Sozial- und Bildungsinitiativen und in Verbin-
dung mit beidem die Entwicklung und Erprobung neuer Formen der Bewohnerbeteiligung sind die drei

Sd&ulen eines solchen konzertierten Programms.
Folgende Teilprogramme werden im Neuordnungskonzept erfaB3t:
Neuordnung der Griindstlicksflichen

Die bestehenden Bebauungen an der Disseldorfer Str. Mitte/Stid, Auf der Steig Mitte/Sud, Diissel-
dorfer Str. Mitte/Stid, Dessauer Str. Nord, Auf der Steig Mitte/Nord, Darmstadter Str. 1-9 und
Roststocker Str. 57, 57A, 57B sind aufgrund ihrer Bauweise unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten
nicht zu erttichtigen. Es ist daher der Abbruch und die anschlieBende Neubebauung mit Ent-
siegelung und Neuordnung der Grundstticksfldche vorgesehen.

Auf den Grundstticken Roststocker Str. 6, 57, 57A. 57B, Hallschlag Str. 23, Am Rémerkastell 69

und Darmstédter Str. 1-9 ist nach einer Neuordnung die zuktinftige Nutzung zu prtifen.

Es werden im dem vorgeschlagenen Sanierungsgebiet vereinzelte Modernisierungen von privaten
Gebduden empfohlen wie Hallschlag Str. 25-29, Sparrhdrmlingweg 2 und Am Rémerkastell 69, um

sie in ihrer Funktion zu starken.

Im Zuge der Neubebauungen und umfassenden Modernisierungen von Gebduden sollten

barrierefreie und betreute Wohnungen hergestellt werden.

Die halbéffentlichen Griinflachen zwischen den Wohnzeilen der Blécke Hallschlag I, Hallschlag IlI
und Dessauer Str. Mitte/Sud sollen neu geordnet werden. Ein Teil der Fldchen kénnten als
Mietergdrten bei Nachrustung mit Freisitzen in den Obergeschossen privatisiert werden. Die

restlichen Fldchen sollten der ErschlieBung dienen oder Spielplétze flir Kleinkinder vorsehen. Die
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Mullbehélterstandplétze sollten gestalterisch im AuBenraum eingebunden werden und die Ergén-

zung von Fahrradstellpldtzen wére wiinschenswert.
Neugestaltung der 6ffentlichen Flachen

. An der nordéstlichen Dessauer StraBBe wird die Modernisierung des bestehenden Bolzplatzes emp-
fohlen.
Zudem wird vorgeschlagen, an diese Stelle den Aktivspielplatz "Dracheninsel e.V." zu verlegen, um
hier eine Kombination aus Kinder- und Jugendfreizeitgeldnde mit Jugendarbeit entstehen zu lassen.

Hierzu ist es erforderlich, Kinderspiel-, Sportflachen und Bolzpldtze zu ergénzen.

. Auf den Grundstticken "Auf der Steig Ost/Stid", Dessauer Str. Ost und Dessauer Str. Nord/Ost
sollen bestehende Grunfldchen mit Flachen, die durch den Abbruch der Gebdude Auf der Steig 82-
84 und 89-93 entstehen, zusammengelegt und als "Westentaschenparks" neu gestaltet werden.
Neben Spielplatzen fiir Kleinkinder kénnten hier Grillpldtze, Sitzbdnke, Boulebahn und sonstige

Méblierung vorgesehen werden.

. Es wird empfohlen, das bestehende Nachbarschaftszentrum als Blirgerzentrum auszubauen. Die
Zusammenlegung mit dem Nachbargrundsttick Am R6merkastell 69 wére wiinschenswert, um hier
ein allgemeines Beratungszentrum einzurichten. Die Altenbegegnungsstétte kénnte hierher
verlagert werden, um ein erweitertes Programm anbieten zu kénnen (z.B. flir Senioren mit Migra-

tonshintergrund). Zudem kénnten Wohngemeinschaften fuir Jugendliche eingerichtet werden.

. Im 6ffentlichen Raum sollten durch den gezielten Einsatz von Beleuchtungskérpern tiberschaubare
Raume geschaffen werden. Das Wohnumfeld kénnte durch eine Neugestaltung der Griinflichen
aufgewertet werden. Sammelmdillbehdlter sollten nur an zentralen Orten aufgestellt werden, um
eine Kontrollwirkung zu erzielen, bzw. sollten in ein gestalterischen Konzept mit einbezogen wer-
den.

In dem Gebiet sind die bestehenden Wege durch das Gebiet zu erhalten und die bestehende
Treppen durch Rampen zu erganzen. Im gesamten Gebiet sollte Barrierefreiheit hergestellt
werden, um die Mobilitéat von &lteren Menschen zu ermdglichen. Zudem sollten vermehrt

Sitzbanke aufgestellt werden, um den ldngeren Aufenthalt im &ffentlichen Raum zu erméglichen.

. Der Nastplatz soll durch eine Neugestaltung des Belages, der Bepflanzung und der Méblierung
modernisiert werden, um hier einen Aufenthaltsort und Treffpunkt zu schaffen.
Der Hattinger Platz soll in seiner Gestaltung im Zuge der Neubebauung Auf der Steig Mitte/ Stid,
Dusseldorfer Str. Mitte/Nord aufgewertet werden. Durch die Bepflanzung mit Baumen, Neuge-
staltung der Beleuchtung und Entfernung der Stellplatze kdnnte die Aufenthaltsqualitat deutlich

verbessert werden.
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Neugestaltung der Verkehrsfldchen

Auf der StraBe Am Rdémerkastell sollen die vorgesehenen MaBnahmen im Bebauungsplan 2004-4
57-5C umgesetzt werden. Eine Reduzierung der Fahrbahnbreite auf ein nach Verkehrsordnung er-
forderliches MindestmaB ermdglicht es, die Breite des Gehweges entlang des R6merkastells um
1,50 m zu vergréBern, die bestehenden Parkstreifen neu zu ordnen und einen weiteren Parkstreifen
zwischen einer neu angelegten Baumallee an der nérdlichen Seite der StraBe anzulegen.

Auch fiir die StraBe Hallschlag liegt eine Planung vor, die fiir den nérdlichen Teil (hinter der
Luibecker StraBe) eine dreiachsige Baumallee und zwischen Liibecker StraBe und StraBe Am
Rémerkastell Mittelstreifen als Uberquerungshilfe vorsieht . Das dadurch resultierende
Verschmélern der Fahrbahn pro Richtung soll die schnelle Uberfahrt beschrénken. Die bestehen-
den Gewege werden verbreitert, in dem die Fldchen fur die bestehenden Griinflachen zwischen
Gewegen und StraBe daflir genutzt werden. Seitlich flankierend zwischen Gehwegen und

Fahrbahnen werden Baumalleen mit dazwischen verlaufenden Parkstreifen vorgesehen.

Es wird angeraten, die NebenstraBen wie die Diisseldorfer StraBe und Auf der Steig in ihrer Ausge-
staltung durch Neuordnung der Stellpldtze und Neugestaltung der StraBenrandfldichen und Gehwe-

ge aufzuwerten.

Handlungskonzept Sozialplan

"Aus Sicht der Verwaltung zeigen die Ergebnisse im Hallschlag das Ubliche Spektrum der Themenstel-

lung in Quartieren mit besonderem Entwicklungsbedarf, die jedoch hier potenziert auftreten. Allerdings

gibt es auch vielféltige Handlungsresourcen, an denen anzukntipfen ist, um die Selbstorganisation und

die Eigeninitiative der Bewohnerinnen und Bewohner zu untersttitzen und passiv machende Fursorglich-

keit zu vermeiden."

(Zitat aus der Vorlage des Referats Soziales/ Jugend und Gesundheit zur Einbringung des Projektbe-

richts "Armutspravention im Hallschlag" in den JugendhilfeausschuB3 bzw. bzw. den Sozial- und Gesund-

heitsausschuB am 18.07./26.09.2005.)

Der Hallschlag ist bereits seit langem Handlungsfeld einer engagierten Sozialarbeit. Ubergeordnete Aufgabe
im Handlungskonzept Sozialplan muB es daher sein:
die bereits teilweise seit langem arbeitenden Institutionen und Initiativen auf eine Integration in das
Gesamtprogramm hin zu Uberprtifen;
Kooperationsmodelle zu entwickeln, die gréBtmdégliche Synergien anstreben;
ein Monitoring-Konzept zu begleitenden Beobachtungen und Erfolgskontrollen zu entwickeln und

zu verfolgen.
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Handlungsfeld Kinder und Jugendliche

Schwerpunkte

mégliche MaBnahmen

Kinder im Kindergartenalter (3-6
Jahre) zur Vorbereitung auf die
Grundschule

+ Speziell angepaBte Sprachférderung fuir alle Kinder im Kindergarten

* Erweitertes Angebot an Einstein im Kindergarten

+ Ausbau der Ganztagesbetreuung

* Ferienbetreuung

« Starkere Einbeziehung der Eltern (z.B. Mama lernt Deutsch, Hippy
Programm)

Kinder in der Grundsq_hule in
Vorbereitung und im Ubergang
zu weiterflihrenden Schulen

+ Pro Schiiler angepaBte Lernhilfe, Sprachférderung

+ Engere Einbindung der Sozialarbeiter bei schulischen Problemen

* RegelméaBige Ausfllige in die Umgebung (Lernen derNutzung von
OPNV, Orientierung in der Innenstadt, auf dem Land)

+ Angebote an kostenfreien Sportmdglichkeiten auBerhalb der Schulzeit

+ Kontaktaufnahme zu Mentoren in weiterflihrenden Schulen, die
Neuzugénger begleiten

- Stérkere Einbeziehung der Eltern

Jugendliche im Ubergang zur
Berufswelt

* Intensive Betreuung und Begleitung bis zur Ausbildung/ zum Beruf
durch die Vernetzung der Jugendsozialarbeit

+ Informationsveranstaltungen tiber das deutsche Bildungssystem
flirSchdler und Eltern

+ Arbeitsgemeinschaften flir Bewerbungenschreiben, Vorstellungs-
gesprédche

+ Aktive Beteiligung der Jugendlichen an der Neugstaltung des
Wohnumfeldes (z.B. Praktika, Anlegen von Mietergérten)

« Starkere Vernetzung von Schulen, Polizei und Jugendsozialarbeit
bei gefdhrdeten Jugendlichen

- Stérkere Einbeziehung der Eltern

Handlungsfeld Madchen und Frauen

Schwerpunkte

mégliche MaBnahmen

Médchen mit Migrationshintergrund

+ ein betreuter Treffpunkt, den auch muslimische Médchen
aufsuchen diirfen

Junge Frauen ohne Schulab-

dung

schluss und/ oder Berufsausbil-

* Teilzeitangebote zur Weiterqualifizierung, -bildung

Médchen und sehr junge Mlitter

* Veranstaltungen zu Thema Lebenskonzepte, Zukunftsplanung,
Sexualaufkldrung

Frauen mit Migrationshintergrund

* Treffpunkte zum Austausch, mit Deutschkursen,
Gelegenheiten zum N&hen, Kochen, etc.)

Handlungsfeld Familien

Schwerpunkte

mégliche MaBnahmen

Junge Familien in der Startphase

+ Haushalts- und Finanzberatung

+ Vermittlung von Haushaltsflihrungskompetenzen
* Erziehungsberatung

+ Aktivierung der selbsorganisierten Kontakte

Familien mit Migrationshintergrund

+ Ramlichkeiten und Begegnungsmdglichkeiten

* Deutschkurse und spezielle Beratungsangebote im
Umgang mit Amtern, Behérden, Schulden, etc.

+ Aufkldrungs- und Informationsveranstaltungen tiber die
verschiedenen Kulturen organisieren
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Handlungsfeld Senioren

Schwerpunkte mégliche MaBnahmen
Senioren, allgemein * Vermittlung von barrierefreien und betreuten
Wohnungen

+ Zentraler Treffpunkt, der ftir alle erreichbar ist

* Lebenshilfe und -beratung

+ Einbindung von Senioren unter 75 Jahren und jungen
Menschen, um Isolation zu vermeiden

+ Essen auf Rédern und Lieferung von Lebensmitteln

* Ausbau der ambulanten Hilfen

* Vermittlung von Haushaltshilfen

+ Erweitertes Angebot an Aktivitadten (Bildung, Kultur)

* Beteiligung an der Planung zur Verbesserung des
Wohnumfeldes

Senioren mit Migrationshintergrund * Treffpunkt mit Aktivtdten, die auf inre Bedrfnisse
abgestimmt sind

Handlungsfeld Problemgruppen

Schwerpunkte mégliche MaBnahmen
Langzeitarbeitslose, Alleinstehende, + Aktivierung der nachbarschaftlichen Kontakte im
Drogenabhéngige, etc. Stadtteil

+ Aktivierung der selbsorganisierten Kontakte

* Aktive Einbeziehung in die Verbesserung des
Wohnumfeldes

* Niederschwellige Anlauf- und Informationsstellen

Handlungsfeld Quartiersmanagement

Zur Umsetzung der Sozialplanung wird ein Quartiersmanagement empfohlen, das sich durch gute Kenntnis-
se der Problemfelder auszeichnet und in die Verwaltungsabldufe und Verwaltungsgremien im Rahmen des

Projekts Soziale Stadt eingebunden wird.

Aufgabe eines Quartiersmanagers wird es also sein, Hilfe zur Selbsthilfe zu leisten, in dem die vorhanden
Ressourcen an sozialer Infrastruktur genutzt werden. Die Bewohner sollen ermuntert werden, sich aktiv an
der Neugestaltung des Wohnumfeldes zu beteiligen. Dabei mtlissen auch benachteiligte Gruppen beteiligt

werden.

Eine weitere Aufgabe wird sein, das Projektmanagement flir soziale, arbeitsmarkt- und wohnungspolitische
Vorhaben zu leisten. Die vorhandene soziale Infrastruktur muB auf die Erfordernisse der Stadtteilbevélke-
rung angepaBt oder sogar erganzt werden. Ein Schwerpunkt wird dabei auf die Einbeziehung von Bewoh-

nern mit Migrationshintergrund liegen.

Um den Erfolg eines Quartiermanagements zu sichern, ist eine kontinuierliche Berichterstattung und an die

Verwaltungsgremien und eine regelméBige Vor-Ort-Prasenz der Projektverantwortlichen erforderlich.
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Entwicklung einer neuen Identitét

Zur nachhaltigen Verbesserung des Gebietes ist aber auch die Hilfe von anderen Stellen (Politik, Presse,

etc.) erforderlich, um das schlechte Image 'Hallschlag' zu verbessern.

10. Empfehlungen zur Abgrenzung eines Sanierungsgebietes

Die Vorbereitenden Untersuchungen machen deutlich, daB ein Sanierungsverfahren mit dem Schwerpunkt
"Soziale Stadt" flir das abgegrenzte Gebiet unbedingt erforderlich sind und bei einem Aufschub auf einen

spéteren Zeitpunkt erhebliche Folgen héatten, wie:

Der Wohnungsbestand bleibt in Qualitdt und Standard immer weiter hinter zeitgeméBen

Erfordernissen zurtick;

Die soziale Segregation verstérkt sich zusehends, das Problem der Hilfsabhdngigkeit von ganzen
Bewohnergenerationen steigt zusehends an, der demographische Wandel wird die sozialen

Probleme weiter verschéarfen;

Die Insellage ist bislang nicht aufgeldst, vielmehr verstarkt sich die Isolation des Staditeils

zusehends, der Hallschlag gerdt in Gefahr zum "Unort" zu werden.

Im zeitlichen Zusammenhang mit der Sanierung des Gebiets sollte nach aller Méglichkeit die Anbindung des
Gebiets an die Stadtbahn (U12) erfolgen.

Es wird aufgrund der erheblichen stadtebaulichen Mistdnde insbesondere im Wohnungsbestand und Wohn-
umfeld rechts der StraBe Hallschlag die Einbeziehung der gesamten Quartiere Nord, Ost und Stid mit AuB-
nahme der Bebauung suidlich des Nastplatzes empfohlen. Angrenzende HauptverkehrsstraBen werden bis

auf die LowentorstraBe mit einbezogen.

Der Baublock stidlich des Nastplatzes sowie der ebenfalls mitbetrachtete Block zwischen Bilfinger und Har-
tensteinstraBe werden nicht einbezogen, da hier der erreichte Stand der Erneuerung bzw. die noch zu besei-

tigenden Mangel "aus eigener Kraft" regelbar sein werden.

Aus dem Quartier Mitte wird nur die Einbeziehung der angrenzende Bebauung links der Hallschlag StraBe in
ein Sanierungsgebiet empfohlen. Das Grundstlick Sparrharmlingweg 6 wurde mit einbezogen, da bei der Be-

fragung der Verkauf des Grundsttickes angemerkt wurde.

Es werden weitere Fldchen zur Integration in ein Sanierungsverfahren empfohlen, die im Quartier West lie-
gen und somit eine "Insellage" zu der restlichen abgrenzten Flache bilden: Die Siedlung Sparrharmlingweg
Ost und Darmstéadter Str. 1-9. Auf beiden Grundstlicken beabsichtigen die Eigenttimer durch AbriB und Neu-

bau eine Neuordnung durchzufihren.
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Das Gebiet des Rémerkastells wurde nicht mit in die vorbereitenden Untersuchungen einbezogen, da sich
diese vorrangig auf den erneuerungsbedtrftigen Wohnungsbestand der Zwischen- und Nachkriegszeit kon-
zentrierten. Die eigenstédndige Entwicklung als Medienstandort ist jedoch ein wichtiger Faktor im Gesamt-
kontext des Stadtteils Hallschlag. Wichtige Bezlige zwischen Wohngebiet und den Nutzungen in der
Reiterkaserne mussen weiter ausgebaut werden. Momentan sind die angesiedelte Gastronomie und diver-
se Musik- und GroBveranstaltungen flir viele Bewohner der Umgebung nicht erschwinglich, wodurch der Ort
seinen Reiz flir die Bevélkerung verliert. Ein Teil des Gebdudekomplexes ist im Eigentum des Bundes und

wird vom Technischen Hilfswerk genutzt; dieses hat derzeit Auszugspléne.

Aufgrund dieser Entwicklungen wird empfohlen, auch dort die Mdglichkeiten der Stéddtebauférderung zu
priifen. In eine solche Untersuchung sollte dann auch das westlich angrenzende Gebiet einschlieBlich des

Projektes ,Travertinpark® einbezogen werden.

Empfehlungen zur Verfahrenswahl

Die Wahl des Verfahrens richtet sich nach § 142 (4) BauGB unabhéngig von anderen Uberlegungen der
Gemeinde nach den objektiven Umstdnden des Gebietes. Das Baugesetzbuch unterscheidet ein sogenann-
tes "klassisches" oder auch "umfassendes" Verfahren (dritter Abschnitt §§ 152 - 156 BauGB) und ein "ver-
einfachtes" Verfahren (unter AusschluB3 §§ 152 - 156 BauGB, ggf. mit AusschluB der Genehmigungspflicht
nach § 144 BauGB). Es kommt darauf an, ob die Vorschriften des dritten Abschnittes des zweiten Kapitels
des BauGB ftir die Durchftihrung der Sanierung erforderlich sind, oder ob ein Verzicht auf diese Vorschriften

die Durchfuhrung der Sanierung erschwert.

Ein GroBteil der Gebdude in dem vorgeschlagenene Sanierungsgebiet ist im Eigentum von drei
Wohnungsbaugesellschaften und ein GroBteil der Grundstticksflachen ist im Eigentum der Stadt
bzw. der Wohnungsbaugesellschaften, so daB komplizierte Bau-, Nutzungs- und auch Interessens-

gemenge bei Neuordnungen nicht erwartet werden.

Der Schwerpunkt bei dem Verfahren liegt auf dem Bund-Lénder Programm "Stadt und Ortsteile mit beson-
derem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt". Es wird daher die Anwendung des "vereinfachtes" Verfah-
ren (unter AusschluBB §§ 152 - 156 BauGB, ggf. mit AusschluBB3 der Genehmigungspflicht nach § 144
BauGB) empfohlen.

11. Sozialplanung

Stéadtebauliche SanierungsmaBnahmen haben Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde der in
dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen. Nach § 180 BauGB ist die Stadt dazu verpflichtet,
nachteilige Auswirkungen fur die Betroffenen zu vermeiden oder zu mildern. Es sind daher Kosten zum

"Harteausgleich" (z.B. Erstattung der Umzugskosten, etc.) bei einem Sanierungsverfahren einzustellen.
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Zudem sollten den Betroffenen persénliche Hilfestellungen (Berater) zur Verfligung stehen. Die Stadt hat

die Betroffenen unaufgefordert darauf hinzuweisen, wenn fuir den jeweiligen Fall 6ffentliche Mittel hierftir in

Anspruch genommen werden kénnen. Die Ergebnisse der Erérterungen und Priifungen, wie auch die vor-

aussichtlich in Betracht zu ziehenden MaBnahmen der Stadt sowie die Mdglichkeit der Umsetzung sind

schriftlich als Sozialplan festzuhalten und fortzuschreiben.

2.

Hilfsméglichkeiten nach dem BauGB:

Festlegung von Ersatz- und Ergdnzungsgebieten

Hérteausgleich (Umzugskosten bei Aufhebung von Pacht- und Mietverhéltnissen)
Verldngerung von Miet- oder Pachtverhéltnissen

Férderung der Verlagerung von Betrieben

Mietpreisbindung

Bei einem Sanierungsverfahren ist bei folgenden méglichen Betroffenen eine besondere

Behandlung erforderlich:

Altere Bewohner, Rentner
Hauhalte mit geringen finanziellen Mitteln
Bewohner mit einem ausléndischen Migrationshintergrund

Betroffene Betriebe

Dabei kénnten folgende Vorgehensweisen den Erfolg von ModernisierungsmaBnahmen

vereinfachen:

Beteiligung der Betroffenen

Berticksichtigung der sozialen Bindungen

Verbleib der Betroffenen wéhrend den ModernisierungsmaBnahmen in den Wohnungen
Wohnraumersatz in unmittelbarer Néhe zum Wohnort wahrend der ModernisierungsmaBnahmen
Wiedereinzug in die bisher bewohnte Wohnung nach der Modernisierung

Zwischenerwerb oder Tausch von Grundstticken

Erhaltung von Betrieben

Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Auf der Basis des Neuordnungskonzepts ist mit folgenden Sanierungsbedingten Kosten und Ertrdgen zu

rechnen:

A

Sanierungsbedingte Ausgaben

Vorbereitende Untersuchungen: € 50.000,-
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il. Weitere Vorbereitung der Sanierung:

Fachgutachten 20.000,-
Wertgutachten 15.000,-
Planungskosten 40.000,-
Wettbewerbe 30.000,-
Sozialplan 5.000,-
Offentlichkeitsarbeit 5.000,-
Sanierungsbetreuung, Modernisierungsberatung 100.000,-
Quartiersmanagement 800.000,-
Summe Ausgaben € 1.015.000,-
L. OrdnungsmaBnahmen
Bodenordnung und Vermessung 25.000,-

Umzug Bewohner

(Dusseldorfer Str. Mitte/Stid, Darmstédter Str. 1-9,

Auf der Steig Mitte/Suid, Dtsseldorfer Str. Mitte/Nord,

Dessauer Str. Nord) 100 HH a 5.000,- 500.000,-

Abbruchkosten Gelénde

(Entsiegelung asphaltierter Fldchen in den Blockinnen-

bereichen Am Rémerkastell 69, Duisseldorfer Str. Mitte/Stid

Hallschlagstrasse/ Am Rémerkastell/ Sparrhdrmlingweg,

Hallschlag Il, Auf der Steig Ost/Stid, Dusseldorfer Str. Ost,

Roststocker 50-54 und Darmstédter Str.1-5) 10.000 gm a 20,- 200.000,-

Beseitigung baulicher Anlagen

(Dusseldorfer Str. Mitte/Stid, Darmstédter Str. 1-9,

Hallschlag Str. 23, Auf der Steig Mitte/Stid,

Dusseldorfer Str. Mitte/Nord, Dessauer Str. Nord) 70 Geb. a 20.000,- 1.400.000,-

Substanzwertentschddigung
(Auf der Steig 89-93, 82-84) 150.000,-

Summe Ausgaben € 2.275.000,-
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V. BaumaBnahmen

Modernisierung/ Instandsetzung
(Am Rdmerkastell 69, Hallschlag Str. 2, 25-29)

Summe Ausgaben

5 Gebédude a 50.000,-

250.000,-

€ 250.000,-

VL. Sonstige MaBnahmen
Neugestaltung der Verkehrsfldchen

Fahrbahnen mit Anschllissen u. Zufahrten,
Randbefestigungen und Unterbau

(StraBe Am Rdmerkastell und Hallschlag, Bottroper
StraBe, Dusseldorfer StraBe, Auf der Steig, Dessauer

StraBe, Liibecker StraBe, Rostocker, Essener Stral3e)

Radwege mit Anschltissen und Randbefestigung

(Am Rdmerkastell, Hallschlag StraBe)

Gehwege mit Anschltissen und Randbefestigung
(StraBe Am Rdmerkastell und Hallschlag, Bottroper
StraBe, Dusseldorfer StraBe, Auf der Steig, Dessauer

StraBe, Liibecker StraBe, Rostocker, Essener Stral3e)

Platzflichen mit Anschllissen
Randbefestigungen u. Unterbau

(Nastplatz, Hattinger Platz)

Offentliche Stellplatze in Tiefgaragen

(im Zusammenhang mit der Neubebauung Auf der
Steig Mitte/Stid, Auf der Steig Ost, Auf der Steig
Mitte/ Nord)

Summe Ausgaben

25.000 gm a 100,-

7.000 gm a 100,-

50 St. a 10.000,-

2.500.000,-

700.000,-

500.000,-

€ 3.700.000,-

Anlage von Griin- und Freiflachen

Neugestaltung von é&ffentlichen

Gruinflaichen (Dessauer StraBBe Nord/ Ost,

Auf der Steig 82-84, 89-93, LowentorstraBe)

20.000 gm a 100,-

2.000.000,-
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Neugestaltung von

Gemeinschaftsgriinflichen(Hallschlag |, Hallschlag llI,

Dessauer Str. West, Lubecker Str., Am Rémerkastell Ost,

Dusseldorfer Str. Ost/Suid, Dessauer Str. Ost) 30.000 gm a 100,- 3.000.000,-

Spielflachen

(Dessauer Str. Nord/Ost, Roststocker Str. 50-53,
Dessauer Str. West, Dessauer Str. Ost,

Auf der Steig Ost/ Stid, Diisseldorfer Str. Ost,

Darmstadter Str., Bottroper StraBe) 5.000 gm a 100,- 500.000,-
Spielgeréte pro Spielplatz
(s.0.) 5 St. a 40.000,- 200.000,-

Spielgeréte pro Bolzplatz

(Dessauer Str. Nord/Ost Bottroper StraBe) 2 St. a4 40.000,- 80.000-

Summe Ausgaben € 5.780.000,-
A Summe Ausgaben insgesamt € 13.070.000,-
B Sanierungsbedingte Einnahmen

Reprivatisierung

(Roststocker Str. 6, Fist. 1245/5, Flst. 1146/8,

Dusseldorfer Str. 92, Auf der Steig 110/ 112) 9.000 gm a 350,- € 3.150.000,-

Cc SALDO AUSGABEN- EINNAHMEN € 9.920.000,-

Stuttgart, den 21.08..2006
ORplan / Dipl.-Ing. Clemens
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