
0 .  A u f g a b e 

D i e  s t ä d t e b a u l i c h e n  u n d  s o z i a l s t r u k t u r e l l e n  P r o b l e m e  i m  S t a d t t e i l  H a l l s c h l a g  s i n d  s e i t  l a n g e m  e r k a n n t  u n d 
G e g e n s t a n d  b e s o n d e r e r  B e m ü h u n g e n  d e r  j e w e i l s  z u s t ä n d i g e n  R e s s o r t s  i n  d e r  S t a d t v e r w a l t u n g . 
P u n k t u e l l e  I n t e r v e n t i o n e n ,  w i e  d i e  N e u g e s t a l t u n g  d e s  H a t t i n g e r  P l a t z e s ,  a b e r  a u c h  u m f a s s e n d e r e  s t ä d t e b a u - 
l i c h e  N e u o r d n u n g s m a ß n a h m e n ,  w i e  d i e  K o n v e r s i o n  d e r  R e i t e r k a s e r n e  z u m  K u l t u r - ,  F r e i z e i t -  u n d  M e d i e n z e n - 
t r u m  R ö m e r k a s t e l l ,  h a b e n  e s  i n  d e r  V e r g a n g e n h e i t  n i c h t  v e r m o c h t ,  e i n e  n a c h h a l t i g e  E r n e u e r u n g s -  u n d  E n t - 
w i c k l u n g s d y n a m i k  e i n z u l e i t e n . 
I m  J a h r  2 0 0 5  h a b e n  d i e  b e i d e n  g r ö ß t e n  W o h n u n g s e i g e n t ü m e r  i m  H a l l s c h l a g ,  d i e  S W S G  -  S t u t t g a r t e r  W o h - 
n u n g s -  u n d  S t ä d t e b a u g e s e l l s c h a f t  m b H  u n d  d i e  W o h n s t ä t t e n  S i n d e l f i n g e n  G m b H  R e v i t a l i s i e r u n g s s t u d i e n  m i t 
d e m  I n h a l t  u m f a s s e n d e r  B e s t a n d s a u f n a h m e n  u n d  d a r a u f  b a s i e r e n d e r  K o n z e p t e  z u r  N e u o r d n u n g  u n d  E r t ü c h - 
t i g u n g  i h r e r  W o h n u n g s b e s t ä n d e  v o r g e l e g t . 

A u f b a u e n d  a u f  d i e s e n  Ü b e r l e g u n g e n  u n d  b e r e i t s  v o r h e r g e g a n g e n e n  E r ö r t e r u n g e n  d e s  G e m e i n d e r a t s  z u  d e n 
B e r i c h t e n  " A r m u t s p r ä v e n t i o n  i m  H a l l s c h l a g "  u n d  " W o h n e n  i n  d e r  G r o ß s t a d t "  h a t  d i e  S t a d t  n u n m e h r  V o r b e r e i - 
t e n d e  U n t e r s u c h u n g e n  n a c h  §  1 4 1  B a u G B  d u r c h f ü h r e n  l a s s e n ,  d e r e n  E r g e n i s s e  i m  v o r l i e g e n d e n  K u r z b e r i c h t 
z u s a m m e n g e f a ß t  w e r d e n . 
D a n a c h  s i n d  d i e  N o t w e n d i g k e i t e n  e i n e r  B ü n d e l u n g  u n d  I n t e n s i v i e r u n g  d e r  e i n g e l e i t e t e n  N e u o r d n u n g s a b s i c h - 
t e n  u n d  d a s  E r f o r d e r n i s  d e s  E i n s a t z e s  d e s  b e s o n d e r e n  S t ä d t e b a u r e c h t s  n a c h  B a u G B  b e g r ü n d e t  u n d  b e s t ä - 
t i g t . 

D a s  c a .  6 3  h a  u m f a s s e n d e  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t  w i r d  b e g r e n z t  d u r c h  d i e  L ö w e n t o r s t r a ß e  i m  N o r d e n ,  d i e  B o t - 
t r o p e r  S t r a ß e  i m  O s t e n ,  d a s  R ö m e r k a s t e l l  u n d  d e n  S p a r r h ä r m l i n g w e g  i m  S ü d e n  u n d  e n d e t  i m  W e s t e n  a n  d e r 
S t r a ß e  H a l l s c h l a g ,  W e t z l a r e r  S t r a ß e   u n d  M a n n h e i m e r  S t r a ß e .  B e i  d e n  g e n a n n t e n  S t r a ß e n z ü g e n  i s t  d i e 
M a n n h e i m e r  S t r a ß e  n i c h t  B e s t a n d t e i l  d e s  G e b i e t e s . 

D a s  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t  u n t e r t e i l t  s i c h  i n  z w e i  B e r e i c h e   m i t  u n t e r s c h i e d l i c h e r  A u s p r ä g u n g :   r e c h t s  d e r  S t r a - 
ß e  H a l l s c h l a g ,  g e p r ä g t  d u r c h  d e n  e i n f a c h e n  S i e d l u n g s b a u  u n d  b e w o h n t  v o n  M i e t e r n  m i t  e i n e m  s o z i a l  s c h w a - 
c h e n  S t a t u s  u n d  l i n k s  d e r  S t r a ß e  H a l l s c h l a g  m i t  u n t e r s c h i e d l i c h e n  G e b ä u d e t y p e n  u n d  M i e t e r n  m i t  e i n e m  b e s - 
s e r e n  s o z i a l e n  S t a t u s . 

D a s  ü b e r g e o r d n e t e  P l a n u n g s z i e l  s o l l  d i e  I n t e g r a t i o n  d e s  S t a d t t e i l s  i n  d e n  s t ä d t i s c h e n  V e r b u n d  B a d 
C a n n s t a t t /  S t u t t g a r t  N o r d  s e i n .  D a f ü r  m ü s s e n  f o l g e n d e  V o r a u s s e t z u n g  g e s c h a f f e n  w e r d e n : 

• d i e  s o z i a l e  ( R e - ) I n t e g r a t i o n  v o n  H i l f s e m p f ä n g e r n  u n d  a n d e r e n  s o z i a l  s c h w a c h e n  G r u p p e n ; 
• d i e  s o z i a l e  I n t e g r a t i o n  v o n  M i g r a n t e n  u n d  i h r e n  F a m i l i e n ; 
• e i n e  s o z i a l v e r t r ä g l i c h e  A b s i c h e r u n g  d e s  d e m o g r a p h i s c h e n  W a n d e l s ; 
• l e t z t l i c h  d i e  E n t w i c k l u n g  e i n e r  d e u t l i c h  b r e i t e r e n  s o z i a l e n  M i s c h u n g  m i t  d e m  Z i e l  e i n e r  n a c h - 

h a l t i g e n  S t a b i l i s i e r u n g  u n d  A u f w e r t u n g  d e s  G e b i e t s . 
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1 . Z u s a m m e n f a s s u n g 

E i n e  d e r  B e s o n d e r h e i t e n  d e r  s t ä d t e b a u l i c h e n  E i n o r d n u n g  d e s  S t a d t t e i l s  -  u n d  e i n e s  s e i n e r  H a u p t p r o b l e m e 
-  i s t  d i e  t o p o g r a p h i s c h  u n d  s t a d t s t r u k t u r e l l  b e d i n g t e  I n s e l l a g e .  B e z ü g e  z u m  w e i t e r e n  U m f e l d  s i n d  -  w o  ü b e r - 
h a u p t  -  n u r  s e h r  s c h w a c h  e n t w i c k e l t . 
D e r  S t a d t t e i l  h a t  z u d e m  k e i n e  e i n d e u t i g e  M i t t e  e n t w i c k e l t .  D i e  E i n r i c h t u n g e n  d e r  k o m m e r z i e l l e n  w i e  d e r  s o z i a - 
l e n  I n s t r a s t r u k t u r  s i n d  s e l b s t  w i e d e r u m  a u f  e i n e  V i e l z a h l  k l e i n e r e r  I n s e l n  v e r t e i l t  u n d  l e i d e n  u n t e r  f e h l e n d e n 
V e r n e t z u n g e n  u n d  m a n g e l n d e n  S y n e r g i e n . 
E n t w i c k l u n g s g e s c h i c h t l i c h  b e d i n g t  i s t  d e r  S t a d t t e i l  g a n z  ü b e r w i e g e n d  d u r c h  W o h n n u t z u n g  g e p r ä g t ,  w o b e i 
s i c h  f ü n f ,  j e w e i l s  w e i t g e h e n d  h o m o g e n  s t r u k t u r i e r t e  B e r e i c h e  h e r a u s g e b i l d e t  h a b e n : 

• d a s  Q u a r t i e r  S ü d  m i t  d e n  i n  d e n  1 9 2 0 e r ,  3 0 e r  u n d  5 0 e r  J a h r e n  e n t s t a n d e n e n  S o z i a l w o h n u n g s b e - 
s t ä n d e n  d e r  S t a d t  ( h e u t e  S W S G ) , 

• d a s  Q u a r t i e r  N o r d  m i t  i n  d e n  1 9 6 0 e r  u n d  7 0 e r  J a h r e n  e n t s t a n d e n e n  W o h n u n g e n  f ü r  D a i m l e r - B e n z - 
M i t a r b e i t e r  ( h e u t e  W o h n s t ä t t e n  S i n d e l f i n g e n ) , 

• d a s  Q u a r t i e r  O s t  m i t  w e i t e r e n  z u r  g l e i c h e n  Z e i t  e n t s t a n d e n e n  W o h n u n g s b e s t ä n d e n  d e r  S W S G , 
• d a s  Q u a r t i e r  M i t t e  m i t  p r i v a t e n  W o h n u n g s b e s t ä n d e n  " a u f  d e r  P a r z e l l e " , 
• d a s  Q u a r t i e r  W e s t  m i t  i n  d e n  1 9 5 0 e r  u n d  6 0 e r  J a h r e n  e n t s t a n d e n e n  W o h n u n g s b e s t ä n d e n  g e h o b e - 

n e r e n  S t a n d a r d s  d e s  B a u -  u n d  W o h n u n g s v e r e i n s . 

( I n  d i e  w e i t e r e  E n t w i c k l u n g  d e s  H a l l s c h l a g s  e i n b e z o g e n  b l e i b e n  d a s  G e b i e t  d e s  R ö m e r k a s t e l l s  u n d  a u c h  d e r 
B a u b l o c k  B i l f i n g e r  S t r a ß e / H a r t e n s t e i n s t r a ß e ,  d e r e n  b e s o n d e r e  S t r u k t u r b e d i n g u n g e n  a l l e r d i n g s  d e r z e i t  n o c h 
k e i n e n  H a n d l u n g s b e d a r f  n a c h  b e s o n d e r e m  S t ä d t e b a u r e c h t  b e g r ü n d e n . ) 

D i e  q u a n t i t a t i v e n  u n d  q u a l i t a t i v e n  S t a n d a r d s  d e r  W o h n u n g s b e s t ä n d e  d i e s e r  Q u a r t i e r e  d i f f e r i e r e n  d e u t - 
l i c h  v o n e i n a n d e r .  S o  w e i s t  d a s  Q u a r t i e r  S ü d  ( S W S G )  d u r c h s c h n i t t l i c h e  W o h n u n g s g r ö ß e n  a u f ,  d i e  d e u t l i c h  u n - 
t e r  d e m  g e s a m t s t ä d t i s c h e n  D u r c h s c h n i t t  u n d  -  g e m e s s e n  a n  d e r  R a u m z a h l  -  b i s  z u  3 0 %  u n t e r  z e i t g e m ä ß e n 
M i n d e s t s t a n d a r d s  l i e g e n ,  w ä h r e n d  i m  Q u a r t i e r  O s t  d i e  d u r c h s c h n i t t l i c h e  W o h n f l ä c h e  ( b e i  g l e i c h e r  R a u m z a h l ) 
u m  b i s  z u  e i n e m  D r i t t e l  g r ö ß e r  i s t . 

I n s t a n d h a l t u n g  u n d  M o d e r n i s i e r u n g  d e r  W o h n u n g s b e s t ä n d e  w u r d e n  i n  d e n  Q u a r t i e r e n  m i t  d e u t l i c h  u n t e r - 
s c h i e d l i c h e r  S y s t e m a t i k  u n d  K o n t i n u i t ä t  v e r f o l g t . 
D i e  g r ö ß t e n  R ü c k s t ä n d e  s i n d  i m  Q u a r t i e r  S ü d  z u  v e r z e i c h n e n ,  w o b e i  d i e s  h i e r  n i c h t  z u l e t z t  d u r c h  d a s  Ü b e r - 
w i e g e n  v o n  E i n f a c h s t w o h n u n g s b a u  d e r  Z w i s c h e n -  u n d  u n m i t t e l b a r e n  N a c h k r i e g s z e i t ,  v e r b u n d e n  m i t  d a m a l s 
n o c h  w e n i g  e r p r o b t e n  b a u k o n s t r u k t i v e n  u n d  b a u p h y s i k a l i s c h e n  B a u m e t h o d e n  e r k l ä r t  w e r d e n  k a n n . 

E i n e  B e s o n d e r h e i t  d e s  G e b i e t s  i s t  d u r c h  d i e  E i g e n t u m v e r h ä l t n i s s e  b e s c h r i e b e n .  W ä h r e n d  s i c h  7 1 , 1 %  d e r 
G e b ä u d e  i m  E i g e n t u m  v o n  W o h n u n g s b a u g e s e l l s c h a f t e n  u n d  1 8 , 6 %  i n  p r i v a t e m  E i g e n t u m  b e f i n d e n ,  s i n d 
6 8 , 1 %  d e r  G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n  i n  s t ä d t i s c h e m  E i g e n t u m ,  2 3 , 4 %  i m  E i g e n t u m  v o n  W o h n u n g s b a u g e s e l l s c h a f - 
t e n  u n d  n u r  6 , 4 %  i n  p r i v a t e m  E i g e n t u m . 
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D e r  S t a d t t e i l  i s t  m i t  e i n e r  E i n w o h n e r d i c h t e  v o n  1 4 3  E i n w o h n e r n  p r o  h a  v e r g l e i c h s w e i s e  d i c h t  b e s i e d e l t .  D i e s 
s t e h t  i n  d e u t l i c h e r  D i s k r e p a n z  z u  G r u n d f l ä c h e n z a h l e n ,  d i e  t e i l w e i s e  d i e  G r e n z w e r t e  d e r  B a u n u t z u n g s v e r o r d - 
n u n g  d e u t l i c h  u n t e r s c h r e i t e n . 
B e s o n d e r s  i m  Q u a r t i e r  S ü d  i s t  d i e  S i t u a t i o n  d u r c h  e i n  Ü b e r w i e g e n  v o n  n a c h  R a u m z a h l  u n d  F l ä c h e  z u  k l e i n e n 
W o h n u n g e n  b e i  g r o ß e n ,  j e d o c h  u n s p e z i f i s c h e n  u n d  k a u m  a n e i g e n b a r e n  G r ü n f l ä c h e n  g e k e n n z e i c h n e t . 

E b e n s o  u n t e r s c h i e d l i c h  -  u n d  d a b e i  i n  d e n  j e w e i l i g e n  Q u a r t i e r e n  w e i t g e h e n d  h o m o g e n  -  z e i g e n  s i c h  d i e  s o - 
z i a l k u l t u r e l l e n  S t r u k t u r e n . 
B e i  e i n e m  g e n e r e l l  d e u t l i c h  h ö h e r e n  A n t e i l  v o n  B e w o h n e r n  m i t  n i c h t d e u t s c h e r  S t a a t s a n g e h ö r i g k e i t  b z w . 
m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d  a l s  i m  h i e r  b e t r a c h t e t e n  V e r g l e i c h s m a ß s t a b  d e s  S t a d t b e z i r k s  B a d  C a n n s t a t t  ( d e r 
s e i n e r s e i t s  e n t s p r e c h e n d e  W e r t e  ü b e r  d e m  S t u t t g a r t e r  D u r c h s c h n i t t  a u f w e i s t ) ,  k o n z e n t r i e r t  s i c h  d i e s e  B e v ö l - 
k e r u n g s g r u p p e  v o r  a l l e m  i n  d e n  Q u a r t i e r e n  M i t t e ,  S ü d  u n d  O s t . 
D i e s  s i n d  a u c h  d i e  Q u a r t i e r e  m i t  d e u t l i c h  h ö h e r e n  A n t e i l e n  a n  K i n d e r n  u n d  J u g e n d l i c h e n  ( d a b e i  w i e d e r u m 
v o n  s o l c h e n  m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d ) ,  w ä h r e n d  i n  d e n  Q u a r t i e r e n  W e s t  u n d  N o r d  d i e  ä l t e r e n  J a h r g ä n g e 
u n d  d i e  B e w o h n e r  m i t  d e u t s c h e m  A b s t a m m u n g s h i n t e r g r u n d  d e u t l i c h  d o m i n i e r e n . 
I m  V e r g l e i c h  z u m  S t u t t g a r t e r  D u r c h s c h n i t t  i s t  d e r  s o z i a l k u l t u r e l l e  S t a t u s  d e s  H a l l s c h l a g  v e r e i n f a c h t  b e s c h r i e - 
b e n  d u r c h 

• e i n e n  m e h r  a l s  d o p p e l t  s o  h o h e n  A n t e i l  v o n  H L U - E m p f ä n g e r n ,  A r b e i t s l o s e n  u n d  W o h n g e l d e m p f ä n - 
g e r n , 

• e i n e m  d o p p e l t  s o  h o h e n  A n t e i l  ä l t e r e r  J a h r g ä n g e  m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d ,  w o b e i  a u c h  h i e r  d i e  A n - 
t e i l e  d e r  H i l f s e m p f ä n g e r  p r o p o r t i o n a l  h o c h  l i e g e n , 

• e n t s p r e c h e n d  d o p p e l t  s o  h o h e n  A n t e i l e n  v o n  J u g e n d l i c h e n  u n d  j u n g e n  E r w a c h s e n e n  o h n e  d e u t - 
s c h e n  P a ß  b z w .  m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d , 

• d a b e i  d o p p e l t  s o  h o h e n  A n t e i l  v o n  A r b e i t s l o s e n  u n t e r  2 5  J a h r e n , 
• d e u t l i c h  g e r i n g e r e n  Ü b e r t r i t t s q u o t e n  z u m  G y m n a s i u m  ( a u f  d e r  C a r l - B e n z - S c h u l e  w i r d  h i e r  n u r  e i n e  

Ü b e r t r i t t s q u o t e  v o n  u n t e r  2 5 %  d e s  S t u t t g a r t e r  D u r c h s c h n i t t s  e r r e i c h t ) , 
• s c h l i e ß l i c h  e i n e m  d o p p e l t  s o  h o h e n  A n t e i l  v o n  J u g e n d g e r i c h t s f ä l l e n  a l s  i m  D u r c h s c h n i t t  d e r  S t a d t  

S t u t t g a r t  i n s g e s a m t . 

A n g e s i c h t s  d e s  d e m o g r a p h i s c h e n  W a n d e l s  e i n e r s e i t s  u n d  d e r  E n t w i c k l u n g  a u f  d e m  A r b e i t s m a r k t  a n - 
d e r e r s e i t s  m u ß  b e f ü r c h t e t  w e r d e n ,  d a ß  d i e  s i c h  a u s  d i e s e n  M e r k m a l e n  e r g e b e n d e n  P r o b l e m l a g e n 
w e i t e r  v e r s c h ä r f e n  w e r d e n . 
H i n z u  k o m m t ,  d a ß  e i n  g r o ß e r  T e i l  d e r  H i l f s e m p f ä n g e r  t e i l w e i s e  b e r e i t s  s e i t  m e h r e r e n  G e n e r a t i o n e n  i n  A b h ä n - 
g i g k e i t  v e r h a r r t . 

D i e  b i s h e r i g e n  A n s t r e n g u n g e n  d e r  S t a d t  S t u t t g a r t ,  d e r  W o h l f a h r t s v e r b ä n d e ,  K i r c h e n  u n d  a n d e r e n  I n s t i t u t i o - 
n e n ,  a u c h  d e r  W o h n u n g s b a u g e s e l l s c h a f t e n ,  h a b e n  a n  d e n  V e r h ä l t n i s s e n  i m  H a l l s c h l a g  i m  G r u n d s a t z  n i c h t s 
z u  ä n d e r n  v e r m o c h t . 
D i e s  w i r d  n i c h t  a u f  f e h l e n d e s  E n g a g e m e n t ,  w o h l  a b e r  a u c h  a u f  b i s l a n g  n i c h t  a u s r e i c h e n d  e n t w i c k e l t e  K o o p e - 

VOR BER EITE NDE  UNT ERS UCH UNG EN BAD  CAN NST ATT  20 - HAL LSC HLA G                                    ORp lan 

KUR ZBE RICH T                                                                                                                     4 

Anlage 1 zur GRDrs 650/2006



r a t i o n e n  u n d  u n z u r e i c h e n d e  S y n e r g i e w i r k u n g e n  z u r ü c k g e f ü h r t . 
A u s  z a h l r e i c h e n  S c h l ü s s e l p e r s o n e n g e s p r ä c h e n  w i r d  d e r  E i n d r u c k  d e u t l i c h ,  d a ß  d i e  b i s h e r i g e n  B e m ü h u n g e n 
e h e r  j e w e i l s  a u f t r a g s o r i e n t i e r t ,  d a b e i  a b e r  z u  w e n i g  z i e l g r u p p e n o r i e n t i e r t  g e w e s e n  s i n d . 

I m  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t  v e r b i n d e n  s i c h  d e m n a c h  s t ä d t e b a u l i c h e  M ä n g e l  u n d  K o n f l i k t e  m i t  s o z i a l s t r u k t u - 
r e l l e n  M ä n g e l n  u n d  K o n f l i k t e n ,  d i e  s i c h  a l l e i n  d u r c h  d i e  b i s l a n g  e i n g e l e i t e t e n  E n t w i c k l u n g e n  n i c h t  w e r d e n 
r e g e l n  l a s s e n . 
D i e  M ä n g e l  i n  d e n  W o h n u n g s b e s t ä n d e n ,  i m  W o h n u m f e l d  -  i n s b e s o n d e r e  i n  d e r  N u t z b a r k e i t  u n d  Q u a l i t ä t  d e r 
G r ü n -  u n d  F r e i f l ä c h e n  u n d  i n  d e r  I n f r a s t r u k t u r  g e f ä h r d e n  b e r e i t s  h e u t e  i n  T e i l g e b i e t e n  L a g e q u a l i t ä t e n  u n d  S i - 
c h e r u n g  e i n e r  n a c h h a l t i g e n  V e r m i e t b a r k e i t .  D i e  s o z i a l s t r u k t u r e l l e n  S c h i e f l a g e n  s i n d  d u r c h  d i e  b i s h e r i g e n  A n - 
s t r e n g u n g e n  a l l e n f a l l s  z u  k o n s e r v i e r e n ,  n i c h t  j e d o c h  i m  S i n n e  e i n e r  ( R e - ) I n t e g r a t i o n  d e s  S t a d t t e i l s  n a c h h a l t i g 
z u  b e s s e r n . 
D a b e i  i s t  n a c h  d e n  E r g e b n i s s e n  d e r  V o r b e r e i t e n d e n  U n t e r s u c h u n g e n ,  v o r  a l l e m  a b e r  a u c h  d e r  z a h l r e i c h e n 
v o r l i e g e n d e n  V o r g ä n g e r u n t e r s u c h u n g e n  d e r  h ä u f i g  z i t i e r t e  W i s s e n s c h a f t s s t r e i t  z w i s c h e n  d e n  O p t i o n e n 

• e i n  s o l c h e s  G e b i e t  a l s  g r o ß s t a d t t y p i s c h e s  u n d  g r o ß s t a d t n o t w e n d i g e s  " S u b s t a n d a r d w o h n g e b i e t "  z u  
s t a b i l i e r e n 

o d e r  a b e r 
• e s  d u r c h  e i n e  k o n s e q u e n t e  S t r a t e g i e  d e s  A u f b a u s  n e u e r ,  b r e i t e r e r  s o z i a l e r  M i s c h u n g e n  z u  r e v i t a l i - 

s i e r e n 
h i e r  n i c h t  m e h r  o f f e n . 

D i e  A l t e r u n g s p r o z e s s e ,  v o r  a l l e m  b e i  d e n  W o h n u n g s b e s t ä n d e n  d e r  S W S G ,  d e r  f o r t g e s c h r i t t e n e  Z e r f a l l  d e s 
S t a d t t e i l s  i n  e i n z e l n e ,  s i c h  g e g e n s e i t i g  g e g e n e i n a n d e r  a b g r e n z e n d e  T e i l g e b i e t e ,  d i e  g l e i c h z e i t i g e  z u n e h m e n - 
d e  I s o l a t i o n  d e s  S t a d t t e i l s  i n n e r h a l b  d e r  S t a d t g e s e l l s c h a f t  ( d i e  m i t  e i n e r  n e g a t i v e n  B e l e g u n g  d e s  S t a d t t e i l n a - 
m e n s  n u r  e i n e n  A u s d r u c k  u n t e r  a n d e r e n  f i n d e t )  s o w i e  d i e  f o r t s c h r e i t e n d e  i n n e r e  S e g r e g a t i o n  l a s s e n  n u r  d i e 
z w e i t e  O p t i o n  o f f e n ,  w e n n  d i e  E n t w i c k l u n g  z u m  s o z i a l e n  B r e n n p u n k t  -  v i e l f a c h  w i r d  f ü r  d a s  Q u a r t i e r  S ü d  b e - 
r e i s  h e u t e  d i e s e r  B e g r i f f  v e r w e n d e t  -  v e r m i e d e n  w e r d e n  s o l l . 

D a b e i  s i n d  d i e  V o r a u s s e t z u n g e n  d a f ü r ,  d a ß  e i n e  n a c h h a l t i g e  E r t ü c h t i g u n g ,  R e v i t a l t i s i e r u n g  u n d  d a m i t  a u c h 
l a n g f r i s t i g  w i r k s a m e  S t a b i l i s i e r u n g  d e s  S t a d t t e i l s  b e i  e n t s p r e c h e n d e m  I n s t r u m e n t e n -  u n d  M i t t e l e i n s a t z  g e l i n - 
g e n  k a n n ,  d u r c h  d i e  e b e n f a l l s  g e g e b e n e n  s t ä d t e b a u l i c h e n  u n d  S o z i a l i n f r a s t r u k t u r p o t e n t i a l e  b e s c h r i e b e n : 

• D i e  B e b a u u n g  w e i s t  i n  g r o ß e n  T e i l e n  d e s  G e b i e t s  e i n e  b e m e r k e n s w e r t e  s t ä d t e b a u l i c h e  I d e n t i t ä t  
a u f . 

• D i e  v o r h a n d e n e n  F r e i f l ä c h e n  s t e l l e n  e i n  b e t r ä c h t l i c h e s  P o t e n t i a l  f ü r  N u t z u n g s s p e z i f i z i e r u n g ,  - d i f f e - 
r e n z i e r u n g  u n d  v o r  a l l e m  a u c h  A n e i g u n g  d u r c h  d i e  B e w o h n e r  d a r . 

• D i e  v o r h a n d e n e n  E i n r i c h t u n g e n  d e r  s o z i a l e n  u n d  -  a l l e r d i n g s  b e r e i t s  m i t  E i n s c h r ä n k u n g  -  k o m m e r - 
z i e l l e n  I n f r a s t r u k t u r e n  s i n d  b e i  e n t s p r e c h e n d e r  B a s i s b e v ö l k e r u n g  e r h a l t e n s -  u n d  a u s b a u f ä h i g . 

• D e r  S t a d t t e i l  w i r d  d u r c h  d e n  g e p l a n t e n  S c h i e n e n a n s c h l u ß  ( U 1 2 )  a u s  e i n e r  i s o l i e r t e n  R a n d l a g e  i n  d i e 
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E r r e i c h b a r k e i t  d e r  i n n e r e n  S t a d t  g e r ü c k t . 
• N i c h t  z u l e t z t  d i e  H o c h l a g e  i n  d e r  S t a d t l a n d s c h a f t  u n d  d i e  e n t w i c k l u n g s f ä h i g e n  B e z ü g e  i n  d i e  u m g e - 

b e n d e  L a n d s c h a f t  h i n a u s  p r i v i l e g i e r e n  d e n  S t a n d o r t  i n  b e s o n d e r e r  W e i s e . 
• D i e  s o z i a l e  I n f r a s t r u k t u r  k a n n  s i c h  a u f  e i n e  V i e l z a h l  v o n  v o r h a n d e n e n  E i n r i c h t u n g e n  u n d  e n g a g i e r - 

t e s ,  e r f a h r u n g s r e i c h e s  P e r s o n a l  a b s t ü t z e n . 
• D i e  M i t w i r k u n g s b e r e i t s c h a f t  d e r  B e w o h n e r  i s t  -  s o z i a l s t r u k t u r b e d i n g t  -  z w a r  b i s l a n g  w e n i g  a r t i k u l i e r t ,  

k a n n  a b e r  i n  e i n e r  z i e l g r u p p e n o r i e n t i e r t e n  u n d  k o n z e n t r i e r t e n  Z u s a m m e n f a s s u n g  d e r  b i s h e r i g e n  A k - 
t i v i t ä t e n  ( a u c h  n a c h  A u f f a s s u n g  ö r t l i c h e r  G e s p r ä c h s p a r t n e r )  d e u t l i c h  g e s t e i g e r t  w e r d e n . 

• D i e  d e n  w e i t a u s  g r ö ß t e n  T e i l  d e r  W o h n u n g s b e s t ä n d e  v e r w a l t e n d e n  W o h n u n g s b a u g e s e l l s c h a f t e n  
s i n d  i n  V o r b e r e i t u n g  b e t r ä c h t l i c h e r  e i g e n e r  I n v e s t i t i o n e n  i n  i h r e  B e s t ä n d e  b z w .  h a b e n  b e r e i t s  b e - 
g o n n e n ,  s o l c h e  I n v e s t i t i o n e n  i n  M o d e r n i s i e r u n g  u n d  I n s t a n d s e t z u n g ,  a b e r  a u c h  i n  d e n  N e u b a u  v o n  
W o h n u n g e n  u m z u s e t z e n . 

D i e  V o r b e r e i t e n d e n  U n t e r s u c h u n g e n  h a b e n  d a h e r  n i c h t  n u r  d i e  N o t w e n d i g k e i t ,  s o n d e r n  v o r  a l l e m 
a u c h  d i e  D u r c h f ü h r b a r k e i t  e i n e r  S t a d t e r n e u e r u n g s m a ß n a h m e  n a c h  b e s o n d e r e m  S t ä d t e b a u r e c h t  ( h i e r 
i m  v e r e i n f a c h t e n  V e r f a h r e n )  b e l e g t . 
S i e  e m p f e h l e n  f ü r  e i n  i m  w e i t e r e n  b e s c h r i e b e n e n  G e b i e t  a u s  d e n  Q u a r t i e r e n  N o r d ,  S ü d ,  O s t  s o w i e  a u s  T e i l e n 
v o n  M i t t e  u n d  W e s t  d i e  f ö r m l i c h e  F e s t l e g u n g  n a c h  §  1 4 2  B a u G B  u n d  f ü r  e i n  i m  e i n z e l n e n  b e s c h r i e b e n e s 
N e u o r d n u n g s k o n z e p t  m i t  e i n e m  G e s a m t v o l u m e n  v o n  ( i m  S a l d o )  u n r e n t i e r l i c h e n  K o s t e n  i n  H ö h e  v o n  €  9 , 9 2 
M i o .  d e n  A n t r a g  a u f  F i n a n z h i l f e  a u s  d e m  B u n d - L ä n d e r - P r o g r a m m  " S t a d t t e i l e  m i t  b e s o n d e r e m  E n t w i c k - 
l u n g s b e d a r f  -  d i e  S o z i a l e  S t a d t " .  

S t u t t g a r t ,  d e n  2 1 . 0 8 . 2 0 0 6 
O R p l a n  /  D i p l . - I n g .  C l e m e n s ,  P r o f .  D i p l . - I n g .  S c h w i n g e 
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2 .  S t ä d t e b a u l i c h e  E i n o r d n u n g 

B a d  C a n n s t a t t  -  H a l l s c h l a g  -  i s t  g e p r ä g t  d u r c h  s e i n e  i s o l i e r t e  L a g e  i m  S t a d t t e i l g e f ü g e .  B e d i n g t  i s t  d i e s e  I s o l a t i - 
o n  d u r c h  d i e  H o c h p l a t e a u l a g e  i m  N o r d e n  d e s  S t a d t t e i l s  N e c k a r v o r s t a d t ,   d e n  W a l l  m i t  d e r  d a h i n t e r  l i e g e n d e n 
L ö w e n t o r s t r a ß e  i m  N o r d e n  u n d  d e n  B a h n g l e i s e n  i m  O s t e n ,  i m  W e s t e n  d u r c h  d i e  L ö w e n t o r s t r a ß e  u n d  d e n  d a - 
h i n t e r  l i e g e n d e n  S p o r t a n l a g e n  u n d  d e n  A n l a g e n  d e r  D a i m l e r  W e r k e  v o r  d e m  S t a d t t e i l  B i r k e n ä c k e r . 

I m  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t  g i b t  e s  k e i n  Z e n t r u m ;  d i e  w e n i g e n  d o r t  a n s ä s s i g e n  E i n z e l h a n d e l s l ä d e n  b i l d e n  i m 
B e r e i c h  d e r  S t r a ß e  H a l l s c h l a g /  S t r a ß e  a m  R ö m e r k a s t e l l ,  a m  H a t t i n g e r  P l a t z  u n d  z w i s c h e n  d e n  H o c h h a u s z e i - 
l e n  R o s t o c k e r  S t r .  5 1 - 5 3  k l e i n e r e  Z e n t r e n ,  d i e  n u r  e i n e n  k l e i n e n  T e i l  d e s  p e r i o d i s c h e n  u n d  a p e r i o d i s c h e n  B e - 
d a r f s  a b d e c k e n .  G e m e i n b e d a r f s e i n r i c h t u n g e n  w i e  k i r c h l i c h e  E i n r i c h t u n g e n  u n d  E i n r i c h t u n g e n  d e r  J u g e n d s o - 
z i a l a r b e i t  s i n d  i n  d e m  G e b i e t  z a h l r e i c h  v o r h a n d e n ;  s i e  b i l d e n  a b e r  " I n s e l l a g e n " ,  d a  s i e  n i c h t  a u f  e i n e n  O r t  z e n - 
t r i e r t  s i n d . 

G e p r ä g t  i s t  d a s  G e b i e t  v o r  a l l e m  d u r c h  d i e  h a l b ö f f e n t l i c h e n  F r e i f l ä c h e n  z w i s c h e n  d e n  S i e d l u n g s g e b ä u d e n , 
d e n  h ä u f i g  n i c h t  n u t z b a r e n  ö f f e n t l i c h e n  G r ü n f l ä c h e n  u n d  d e n  t o p o g r a p h i s c h e n  B a r r i e r e n . 

Ü b e r  d a s  S t r a ß e n n e t z  i s t  d a s  G e b i e t  n u r  ü b e r  d i e  L ö w e n t o r s t r a ß e  m i t  S t u t t g a r t - N o r d  u n d  M ü h l h a u s e n  u n d 
ü b e r  d i e  S t r a ß e  H a l l s c h l a g  m i t  B a d  C a n n s t a t t  u n d  Z u f f e n h a u s e n  v e r b u n d e n .  E i n e  A n b i n d u n g  ü b e r  d i e  S - 
B a h n  o d e r  S t a d t b a h n  f e h l t  g a n z .  M i t  d e m  B u s  k a n n  n u r  B a d  C a n n s t a t t ,  M ü n s t e r  u n d  S t u t t g a r t - N o r d  e r r e i c h t 
w e r d e n .  E s  f e h l t  s o m i t  d e r  d i r e k t e  B e z u g  z u r  I n n e n s t a d t  S t u t t g a r t s . 

D a s  G e b i e t  k a n n  v o n  s e i n e r  A u s p r ä g u n g  i n  f ü n f  Q u a r t i e r e  e i n g e t e i l t  w e r d e n :  D a s  Q u a r t i e r  S ü d  i s t  g e p r ä g t 
d u r c h  e i n e n  w e i t g e h e n d  e i n h e i t l i c h e n  S i e d l u n g s b a u  d e r  S W S G  m i t  e i n e m  e i n f a c h e n  W o h n u n g s s t a n d a r d .  I m 
Q u a r t i e r  N o r d  s t e h e n  Z e i l e n b a u t e n  u n d  d i e  d a s  S t a d t b i l d  p r ä g e n d e n  H o c h h a u s s c h e i b e n  d e r  W o h n s t ä t t e n 
S i n d e l f i n g e n  m i t  e t w a s  g e h o b e n e n  S t a n d a r d .  I m  Q u a r t i e r  O s t  s i n d  z w e i  Z e i l e n  d e s  e i n f a c h e n  S i e d l u n g s b a u s 
u n d  d r e i  Z e i l e n  m i t  g e h o b e n e m  W o h n u n g s s t a n d a r d  i m  E i g e n t u m  d e r  S W S G .   D a s  Q u a r t i e r  M i t t e  i s t  z u m  e i - 
n e m  g e p r ä g t  d u r c h  d i e  B l o c k r a n d b e b a u u n g  m i t  e i n e r  M i s c h n u t z u n g  u n d  R e i h e n h ä u s e r n ,  d i e  a l l e  i m  P r i v a t e i - 
g e n t u m  s i n d  u n d  z u m  a n d e r e n  d u r c h  w e i t e r e n  e i n f a c h e n  S i e d l u n g s b a u  ( t e i l s  P r i v a t e i g e n t u m ,  t e i l s  S W S G ) . 
I m  Q u a r t i e r  W e s t  s t e h e n  w e i t e r e  Z e i l e n b a u t e n  u n d  z w e i  s t a d t b i l d p r ä g e n d e  H o c h h ä u s e r  m i t   w e i t e s t g e h e n d 
g e h o b e n e r e m  S t a n d a r d ,  d i e  i m  E i g e n t u m  d e s  B a u -  u n d  W o h n u n g s v e r e i n s ,  d e r  S W S G  u n d  v e r e i n z e l t  i m  P r i - 
v a t e i g e n t u m  s i n d . 

3 . B e s t a n d s a u f n a h m e 

Ä l t e s t e r  S i e d l u n g s k e r n  d e s  S t a d t t e i l s  i s t  d i e  R e i t e r k a s e r n e .  D i e  R e i t e r k a s e r n e  w u r d e  a l s  D r a g o n e r k a s e r n e 
A n f a n g  d e s  J a h r h u n d e r t s  ü b e r  d e n  R e s t e n  e i n e s  r ö m i s c h e n  K a s t e l l s  e r b a u t  u n d  z u l e t z t  v o n  d e n  U S - S t r e i k r ä f - 
t e n  g e n u t z t .  N a c h  F r e i g a b e  d e r  a m e r i k a n i s c h e n  M i l i t ä r a r e a l e  s o l l t e  d i e  f r e i  g e w o r d e n e n  R e s e r v e f l ä c h e n  f ü r 
e i n e  n a c h h a l t i g e  V e r b e s s e r u n g  d e r  W o h n u n g s v e r s o r g u n g  g e n u t z t  w e r d e n .  D e r  U m b a u  d e r  R e i t e r k a s e r n e 
s t e l l t e  s i c h  j e d o c h  a l s  e i n e  b e s o n d e r s  s c h w i e r i g e  P l a n u n g s a u f g a b e  d a r ,  w e i l  a u f g r u n d  d e r  K u l t u r d e n k m a l e i - 
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g e n s c h a f t  u n d  d e s  a r c h ä o l o g i s c h e n  B o d e n d e n k m a l s  R ö m e r k a s t e l l  e i n e r s e i t s  u n d  a u s  w i s s e n s c h a f t l i c h e n  u n d 
h e i m a t g e s c h i c h t l i c h e n  G r ü n d e n  a n d e r e r s e i t s  d i e  b a u l i c h e n  E n t w i c k l u n g s m ö g l i c h k e i t e n  e i n g e s c h r ä n k t  w a r e n . 
D i e  L i e g e n s c h a f t  w u r d e  2 0 0 1  a n  d i e  M K M  R ö m e r k a s t e l l  K G  v e r k a u f t .  

Die großmaßstä bliche Aufsiedlun g des Untersuch ungsgebi etes begann erst in den 1920er Jahren. Im er- 
sten Weltkrieg  war in Stuttgart wie überall  der Wohnung sbau eingestel lt worden, so daß es nach dem Krieg 
zu einer großen Wohnung snot kam. Zwischen 1921 und 1931 wurde daher auf insgesam t 105 ha. Bauland 
in acht eigenstän digen Bauvorhab en ca. 1000 neue Wohnunge n geschaffen . 
D i e  S i e d l u n g  " H a l l s c h l a g "  ( B e r e i c h e  " A m  R ö m e r k a s t e l l "  u n d  " A u f  d e r  S t e i g " )   e n t s t a n d  i n  3  B a u a b s c h n i t t e n 
z w i s c h e n  1 9 2 5  u n d  1 9 3 0  a u f  c a .  4  h a .  F l ä c h e .  H i e r  w u r d e  e i n e  s t ä d t i s c h e  S i e d l u n g  f ü r  V e r t r i e b e n e ,  F l ü c h t l i n - 
g e  u n d  H e i m k e h r e r  g e b a u t  u n d  n a c h  d e m  I I .  W e l t k r i e g  i m  P r o g r a m m  " S o z i a l e r  W o h n u n g s b a u "  w e i t e r g e f ü h r t . 
E s  w u r d e  s t a n d a r d i s i e r t e r  G e s c h o ß w o h n u n g s b a u  m i t  w e n i g e n  W o h n u n g s t y p v a r i a n t e n ,  3 - 4  g e s c h o s s i g e n 
Z e i l e n  v o r w i e g e n d  i n  N o r d - S ü d  A u s r i c h t u n g  u n d  q u e r  v e r l a u f e n d e n  H a u p t e r s c h l i e ß u n g s w e g e n  u n d  N u t z g ä r - 
t e n  z w i s c h e n  d e n  G e b ä u d e n  r e a l i s i e r t .  I n  e i n e r  2 .  P h a s e  e n t s t a n d  b i s  E n d e  d e r  4 0 e r  J a h r e  n ö r d l i c h  d e r  S t r a s - 
s e  A u f  d e r  S t e i g  w e i t e r e r  G e s c h o ß w o h n u n g s b a u  m i t  b i l l i g e r e n  u n d  k l e i n e r e n  W o h n e i n h e i t e n .  Z u r  g l e i c h e n 
Z e i t  e n t s t a n d e n  l i n k s  d e r  S t r a ß e  H a l l s c h l a g  S i e d l u n g s h ä u s e r  a u f  d e r  P a r z e l l e . 

I n  d e n  5 0 e r / 6 0 e r  J a h r e n  w u r d e n  d u r c h  d e n  B a u -  u n d  W o h n u n g s v e r e i n  a m  S p a r r h ä r m l i n g w e g /  D a r m s t ä d t e r 
S t r a ß e  3 - 4  g e s c h o s s i g e  Z e i l e n  m i t  a u s s c h l i e ß l i c h e r  W o h n n u t z u n g  e r b a u t .  D i e s e  u n t e r s c h e i d e n  s i c h  v o n  d e n 
B a u t e n  d e r  S W S G  d u r c h  d e n  b e s s e r e n  W o h n s t a n d a r d  ( m i t  s e p a r a t e m  B a d ,  K ü c h e  u n d  H e i z u n g s a n l a g e ) ,  d i e 
W o h n u n g s g r ö ß e  u n d  d e r  A u s s t a t t u n g  m i t  F r e i s i t z e n  a n  a l l e n  G e b ä u d e n . 
Z u r  s e l b e n  Z e i t  e n t s t a n d e n  a u c h  d i e  Z e i l e n  m i t  d e n  W e r k s w o h n u n g e n  d e r  D a i m l e r - B e n z - W o h n u n g s b a u  i m 
N o r d e n  d e s  G e b i e t e s ,  d i e  ä h n l i c h  a u s g e s t a t t e t  s i n d  w i e  d i e  Z e i l e n  d e s  B a u -  u n d  W o h n u n g s v e r e i n s . 

I n  d e n  7 0 e r  J a h r e n  w u r d e n  d u r c h  d i e  W o h n u n g s b a u g e s e l l s c h a f t  W o h n s t ä t t e n  S i n d e l f i n g e n   d i e  z w e i  H o c h - 
h ä u s e r  a n  d e r  R o s t o c k e r  S t r a ß e  e r s t e l l t .  D i e  W o h n u n g e n  w u r d e n  d e m  d a m a l i g e n  W o h n s t a n d a r d  e n t s p r e - 
c h e n d  e r r i c h t e t  u n d  w a r e n  f ü r  M i t a r b e i t e r  v o n  D a i m l e r  a l s  M i e t e r s c h a f t  a u s g e r i c h t e t .  A u ß e r d e m  w u r d e n  d i e 
d r e i  6  b i s  8  g e s c h o s s i g e n  Z e i l e n  i m  ö s t l i c h e n  Q u a r t i e r  e r r i c h t e t ,  d i e  h e u t e  i m  E i g e n t u m  d e r  S W S G  s i n d . 

1 9 9 2  w u r d e n  n a c h  d e m  A b z u g  d e r  a m e r i k a n i s c h e n  S t r e i k r ä f t e  a u f  d e m  G e l ä n d e  d e r  e h e m a l i g e  M c G e e - K a - 
s e r n e  d u r c h  d i e  S W S G  d r e i  G e b ä u d e k o m p l e x e  m i t  c a .  5 0  S o z i a l w o h n u n g e n  e r r i c h t e t  u n d  i n  d e r  d e n k m a l g e - 
s c h ü t z t e n  w i l h e l m i n i s c h e n  K a s e r n e  e i n  N a c h b a r s c h a f t s z e n t r u m  f ü r  d e n  H a l l s c h l a g  g e s c h a f f e n .  

D a s  g r ö ß t e  P r o b l e m  i n  d i e s e m  G e b i e t  s t e l l t   d i e  r e l a t i v  h o h e  E i n w o h n e r d i c h t e  b e i  g l e i c h z e i t i g  n i e d r i g e r  b a u l i - 
c h e r  D i c h t e  d a r  ( G R Z / G F Z ) .  D i e  S o z i a l w o h n u n g e n  s i n d  ü b e r w i e g e n d  s e h r  k l e i n  u n d  g e m e s s e n  a n  d e r  R a u m - 
z a h l  u n d  F l ä c h e n g r ö ß e  ü b e r b e l e g t . 
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D a s  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t 

E i n  G r o ß t e i l  d e s  n o c h  a n z u t r e f f e n d e n ,  a b e r  s t e t i g  a l t e r n d e n  W o h n u n g s b e s t a n d e s  ( 5 4 , 4 % )  i s t  v o r  1 9 4 9  e n t - 
s t a n d e n .  D a b e i  s i n d  ü b e r a l t e r t e  B e s t ä n d e  r ä u m l i c h  k o n z e n t r i e r t  i n  d e n  Q u a r t i e r e n  S ü d  u n d  M i t t e  a n z u t r e f f e n . 

D i e  b a u k o n s t r u k t i v e n  u n d  b a u p h y s i k a l i s c h e n  E x p e r i m e n t e  i n s b e s o n d e r e  i m  W o h n u n g s b a u  z w i s c h e n  E n d e 
d e r  2 0 e r  u n d  A n f a n g  d e r  5 0 e r  J a h r e  ( K e s s l e r - W ä n d e  u . a . )  v e r b ü r g e n  v i e l e  P r o b l e m e  w i e  s c h l e c h t e r  S c h a l l - 
s c h u t z  u n d  f e h l e n d e r  W ä r m e s c h u t z ,  a b e r  a u c h  e i n e  e i n g e s c h r ä n k t e  V e r ä n d e r b a r k e i t  i m  v o r g e g e b e n e n  k o n - 
s t r u k t i v e n  G e f ü g e . 
D i e  S t a n d a r d i s i e r u n g  u n d  T y p i s i e r u n g  ( d u r c h  B a u b ü r g e r m e i s t e r  D r .  S i e g l o c h  E n d e  d e r  2 0 e r  J a h r e  e i n g e f ü h r t ) 
e r s c h w e r t  e b e n f a l l s  e r h e b l i c h  e i n e  n a c h h a l t i g e n  E r t ü c h t i g u n g  a u f g r u n d  d e r  R e d u z i e r u n g  a u f  w e n i g e ,  f l ä c h e n - 
m i n i m i e r t e  G r u n d r i ß t y p e n .  D i e  e r h o f f t e n  K o s t e n e i n s p a r u n g e n  w u r d e n  ü b r i g e n s  d a m a l s  d u r c h  d i e  i n d u s t r i a l i - 
s i e r t e  B a u w e i s e  n i c h t  e r r e i c h t . 

E i n  w e s e n t l i c h e r  k l e i n e r e r  T e i l  d e s  W o h n u n g s b e s t a n d e s  s t a m m t  a u s  d e r  Z e i t  n a c h  1 9 7 6  ( c a .  8 , 6 % ) . 

N a c h  d e r  B e s t a n d s e r f a s s u n g  d e r  W o h n g e b ä u d e  z u m  3 1 . 1 2 . 2 0 0 4  i s t  e i n e  d u r c h s c h n i t t l i c h e  W o h n u n g  i m  U n - 
t e r s u c h u n g s g e b i e t  6 4  q m  g r o ß  u n d  v e r f ü g t  ü b e r  3  Z i m m e r .  B e i m  V e r g l e i c h  d e s  W o h n u n g s a n g e b o t e s  i s t  f e s t - 
z u s t e l l e n ,  d a ß  v o r  a l l e m  W o h n u n g e n  m i t  4  o d e r  m e h r  Z i m m e r n  i n  d e m  G e b i e t  f e h l e n . 

I n  d e n  e i n z e l n e n  Q u a r t i e r e n  w e i s t  e i n e  d u r c h s c h n i t t l i c h e  W o h n u n g  f o l g e n d e  G r ö ß e n  a u f : 

B e i m  V e r g l e i c h  s t e l l t  m a n  f e s t ,  d a ß   v o r  a l l e m  i m  Q u a r t i e r  S ü d  d i e  W o h n u n g s g r ö ß e n  w e i t  u n t e r  d e m  S t u t t g a r - 
t e r  D u r c h s c h n i t t  l i e g e n . 

Z u  d e r  A u s s t a t t u n g  d e r  W o h n u n g e n  m i t  H e i z u n g e n  u n d  B ä d e r n  k o n n t e  k e i n e  A u s w e r t u n g  d u r c h g e f ü h r t  w e r - 
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B a u s u b s t a n z  b i s  1 9 4 8 : 5 4 , 6 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  5 7 , 0 % ) 
B a u s u b s t a n z  1 9 4 9  -  1 9 6 8 : 2 2 , 8 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  3 3 , 5 % ) 
B a u s u b s t a n z  n a c h  1 9 7 6 :  8 , 6 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :    9 , 5 % ) 

( Q u e l l e :  L i e k a  2 0 0 4  -  w e g e n  d e r  h ö h e r e n  P r ä g n a n z  w i r d  h i e r  n i c h t  m i t  d e m  n i v e l l i e r e n d e n  S t u t t g a r t e r  D u r c h s c h n i t t , 
s o n d e r n  m i t  V e r g l e i c h s w e r t e n  d e s  S t a d t b e z i r k s  v e r g l i c h e n . ) 

W o h n u n g e n  m i t  1  -  2  R ä u m e n  ( e i n s c h l .  K ü c h e ) :  1 0 , 0 9 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  1 0 , 7 4 % ) 
W o h n u n g e n  m i t  3  R ä u m e n  ( e i n s c h l .  K ü c h e ) : 2 0 , 8 0 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  2 3 , 0 9 % ) 
W o h n u n g e n  m i t  4  R ä u m e n  ( e i n s c h l .  K ü c h e ) : 5 4 , 2 5 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  4 2 , 7 7 % ) 
W o h n u n g e n  5  u n d  m e h r  R ä u m e n  ( e i n s c h l .  K ü c h e ) : 1 4 , 8 5 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  2 3 , 3 9 % ) 

( Q u e l l e :  A n g a b e n  d e s  s t a t i s t i s c h e n  A m t e s  z u m  3 1 . 1 2 . 2 0 0 4 ) 

Q u a r t i e r  S ü d : 3  Z i m m e r 5 8 , 2  q m 
Q u a r t i e r  N o r d : 3  Z i m m e r 7 3 , 2  q m 
Q u a r t i e r  O s t : 3  Z i m m e r 7 7 , 7  q m 
Q u a r t i e r  M i t t e : 3  Z i m m e r 6 3 , 5  q m 

Q u a r t i e r  W e s t : 3  Z i m m e r 6 5 , 1  q m 

Anlage 1 zur GRDrs 650/2006



d e n ,  d a  d i e  z u r  V e r f ü g u n g  s t e h e n d e n   D a t e n  a u s  d e r  s t a t i s t i s c h e n  E r h e b u n g  v o n  1 9 8 7  s t a m m e n  u n d  s o m i t 
n i c h t  d e m  h e u t i g e n  S t a n d  e n t s p r e c h e n . 

5 9 , 7  %  d e s  G e b ä u d e b e s t a n d e s  i m  G e b i e t  v e r f ü g e n  ü b e r  3 - 4  G e s c h o s s e ; 3 5 , 3 %  d e r  G e b ä u d e  h a b e n  1 - 2  G e - 
s c h o s s e  u n d  1 , 2 %  d e r  G e b ä u d e  s i n d  H o c h h ä u s e r  m i t  m e h r  a l s  8  G e s c h o s s e n . 

E i g e n t u m s v e r h ä l t n i s s e ,  G r u n d s t ü c k s n u t z u n g e n 

I m  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t  s i n d  n u r  6 , 4 %  d e r  G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n  i m  p r i v a t e n  u n d  2 %  i m  k i r c h l i c h e n  E i g e n t u m . 
2 3 , 4 %  d e r  G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n  s i n d  i m  E i g e n t u m  v o n  W o h n u n g s g e n o s s e n s c h a f t e n / - g e s e l l s c h a f t e n  u n d 
6 8 , 1 %  i m  s t ä d t i s c h e n  E i g e n t u m . 

B e i  d e n  G e b ä u d e n  s i n d  7 1 , 1 %  i m  E i g e n t u m  v o n  W o h n u n g s g e s e l l s c h a f t e n  u n d  3 , 7 %  i m  E i g e n t u m  d e r  S t a d t . 
N u r  1 8 , 6 %  d e r  G e b ä u d e  s i n d  i m  p r i v a t e n ,  0 , 8 %  i m  k i r c h l i c h e n ,  5 , 3 %  i m  w i r t s c h a f t l i c h e n  u n d  0 , 5 %  i m  s o n s t i - 
g e n  E i g e n t u m .  B e i  d e n  G e b ä u d e n  i m  p r i v a t e n  E i g e n t u m  h a n d e l t  e s  s i c h  v o r w i e g e n d  u m  R e i h e n h ä u s e r  u n d 
G e s c h o ß w o h n u n g s b a u  m i t  E i g e n t u m s w o h n u n g e n . 

Im Untersuch ungsgebi et überwie gt die Wohnnutzu ng. Es sind jedoch kleinere  Einzelhan delsgesch äfte und 
private Dienstlei stungsbetr iebe an der südlichen  Straße Hallschla g, an der Straße Am Römerkas tell, zwi- 
schen den Hochhaus zeilen Rostocker Str. 50-53 und vereinzel t im Gebiet vorhande n. Die Betriebe sind 
vorwiege nd in eingescho ssigen Gebäuden  oder im Erdgescho ß von Mehrgesc hoßwohnb auten unterge- 
bracht. 

Verkehr 

Das Gebiet ist durch den öffentliche n Nahverke hr und das Straßenver kehrsnetz nicht ausreiche nd er- 
schlossen. 
Das Stadtbild wird durch die parkende n Autos stark beeinflu ßt.   E i n  g r o ß e s  S t e l l p l a t z d e f i z i t  b e s t e h t  v o r  a l - 
l e m  a u f g r u n d  d e s  s c h l e c h t e n  Ö P N V - N e t z e s /  d e s  f e h l e n d e n  S t a d t b a h n a n s c h l u s s e s . 

4 . S o z i a l d a t e n 

Z u m  B e r i c h t s z e i t p u n k t  s t e l l t  s i c h  d a s  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t  w i e  f o l g t  d a r : 
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E i n w o h n e r : 9 . 0 4 0  E i n w . 
E i n w o h n e r d i c h t e : 1 4 3  E i n w . /  h a 

E i n w o h n e r e n t w i c k l u n g  ( s e i t  1 9 9 5 ) : - 2 , 5 % 
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U n t e r t e i l t  n a c h  d e n  Q u a r t i e r e n  l i e g t  d e r  A n t e i l  d e r  B e w o h n e r  o h n e  d e u t s c h e n  P a ß : 

B e i m  V e r g l e i c h  d e r  A n t e i l e  k a n n  f e s t g e s t e l l t  w e r d e n ,  d a ß  b e s o n d e r s  i n  d e n  Q u a r t i e r e n  S ü d  u n d  O s t  d e r  A u s - 
l ä n d e r a n t e i l  d e u t l i c h  ü b e r  d e m  B a d  C a n n s t a t t e r  D u r c h s c h n i t t  l i e g t . 

N a c h  d e n  a l l e r d i n g s  n u r  s e h r  e i n s c h r ä n k e n d  r e p r ä s e n t a t i v  z u  w e r t e n d e n  B e f r a g u n g s e r g e b n i s s e n  h a l t e n  ü b e r 
5 3 , 3 %  d e r  E i g e n t ü m e r  e i n  S a n i e r u n g s v e r f a h r e n  f ü r  d i e s e s  G e b i e t  f ü r  n o t w e n d i g .  1 6 , 7 %  d e r  E i g e n t ü m e r  w ä - 
r e n  b e r e i t ,  s i c h  a k t i v  a n  d e r  N e u g e s t a l t u n g  d e s  G e b i e t e s  z u  b e t e i l i g e n ;  4 3 , %  w ä r e n  b e d i n g t  d a z u  b e r e i t .  A b - 
b r ü c h e n  i m  Z u g e  v o n  N e u o r d n u n g s k o n z e p t e n  s t e h t  m a n  j e d o c h  ü b e r w i e g e n d  a b l e h n e n d  g e g e n ü b e r .  B e i  M o - 
d e r n i s i e r u n g s -  u n d  I n s t a n d s e t z u n g s m a ß n a h m e n  a n  d e n  G e b ä u d e n  w ü r d e n  c a .  4 6 , 7 %  d e r  E i g e n t ü m e r  e i n e 
S a n i e r u n g s f ö r d e r u n g  i n  A n s p r u c h  n e h m e n . 

N a c h  A u s s a g e n  d e r  S c h l ü s s e l p e r s o n e n  k ö n n t e  d i e  d e r z e i t  n o c h  v e r h a l t e n e  M i t w i r k u n g s b e r e i t s c h a f t  d u r c h 
p r o f e s s i o n e l l e  A n l e i t u n g   u n d  M o t i v a t o r e n  w i e  n a c h b a r s c h a f t l i c h e  P r o j e k t e  e r h e b l i c h  e r h ö h t  w e r d e n . 

Ü b e r  7 0 %  d e r  B e w o h n e r  l e b e n  g e r n e  i n  d e m  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t  u n d  n u r  1 9 , 6 %  g e b e n  a n ,  U m z u g s a b s i c h - 
t e n  z u  h a b e n .  D i e  m e i s t e n  B e w o h n e r  ( 2 8 , 9 % )  g e b e n  j e d o c h  a n ,  d a ß  e i n  U m z u g   z u  f i n a n z i e l l e n  P r o b l e m e n 
f ü h r e n  k ö n n t e .  D u r c h   S a n i e r u n g s m a ß n a h m e n  e r h o f f e n  s i c h  d i e  B e w o h n e r  g r ö ß e r e  u n d  r u h i g e r e  W o h n u n g e n 
m i t  B a l k o n e n  u n d  m e h r  S t e l l p l ä t z e n 
Ü b e r s i c h t : 
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A n t e i l  m i t  d e u t s c h e r  S t a a t s a n g e h ö r i g k e i t : 5 8 , 3 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  6 4 , 8 % ) 
d a r u n t e r  z w i s c h e n  1 8  u n d  4 5  J a h r e n : 2 5 , 3 6 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  3 9 , 8 % ) 
d a r u n t e r  u n t e r  1 8  J a h r e n : 2 7 , 7 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  2 1 , 6 % ) 

A n t e i l  m i t  n i c h t - d e u t s c h e r  S t a a t s a n g e h ö r i g k e i t : 4 1 , 7 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  3 5 , 2 % ) 
d a r u n t e r  z w i s c h e n  1 8  u n d  4 5  J a h r e n : 4 2 , 1 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  4 9 , 2 % ) 

d a r u n t e r  u n t e r  1 8  J a h r e n : 2 2 , 8 %  ( v g l .  B a d  C a n n s t a t t :  1 7 , 9 % ) 

i m  Q u a r t i e r  S ü d : b e i  5 2 , 3  % 
i m  Q u a r t i e r  O s t : b e i  5 3 , 3  % 
i m  Q u a r t i e r  N o r d : b e i  2 9 , 6  % 
i m  Q u a r t i e r  M i t t e : b e i  4 5 , 5  % 
i m  Q u a r t i e r  W e s t : b e i  2 3 , 5  % 

( Q u e l l e :  E i n w o h n e r m e l d e r e g i s t e r  2 0 0 5 ) 

P r i v a t h a u s h a l t e : 3 . 6 3 5  H H 
d u r c h s c h n i t t l i c h e  H a u s h a l t s g r ö ß e : 2 , 5  E W /  H H 

( Q u e l l e :  ber ech net  aus  Lie ka und  Ein wo hne rm eld ere gis ter  200 5 ) : 

D i e  N o t w e n d i g k e i t  d e r  S a n i e r u n g  b e s t ä t i g e n 5 3 , 3 %  d e r  E i g e n t ü m e r 
M o d e r n i s i e r u n g s a b s i c h t e n  b e k u n d e n 2 2 , 2 %  d e r  E i g e n t ü m e r 

I n v e s t i t i o n s b e r e i t s c h a f t  e r k l ä r e n 5 1 , 4 %  d e r  E i g e n t ü m e r 
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5 .   Z u r  B e f r a g u n g  d e r  B e t r o f f e n e n 

D i e  f r ü h z e i t i g e  E r ö r t e r u n g  d e r  f ü r  e i n e  S a n i e r u n g  n o t w e n d i g e n  V o r k e h r u n g e n  u n d  M a ß n a h m e n  m i t  E i g e n t ü - 
m e r n ,  A n w o h n e r n  u n d  B e t r i e b s i n h a b e r n ,  d i e  j e w e i l s  a u c h  E i g e n t ü m e r  b z w .  P ä c h t e r  u n d  M i e t e r  s e i n  k ö n n e n , 
s o l l  z u r  M i t w i r k u n g  u n d  D u r c h f ü h r u n g  a n r e g e n .  I m  R a h m e n  d e r  D u r c h f ü h r u n g  d e r  S a n i e r u n g s m a ß n a h m e n 
w i r d  d a n n  e i n e  w e i t e r g e h e n d e  M o d e r n i s i e r u n g s b e r a t u n g  z u  e r m ö g l i c h e n  s e i n .  D i e  B e f r a g u n g e n  d e r  A n w o h - 
n e r  d i e n e n  z u g l e i c h  d e r  V o r b e r e i t u n g  d e r  S o z i a l p l a n u n g .   A l l e  F r a g e b ö g e n  u n t e r l i e g e n ,  w i e  a l l e  a n d e r e n  p e r - 
s ö n l i c h e n  D a t e n  u n d  A u s k ü n f t e  z u r  S a n i e r u n g  d e m  D a t e n s c h u t z . 

A n h a l t s p u n k t e  z u  E r n e u e r u n g s b e d a r f  u n d  E r n e u e r u n g s c h a n c e n  e r g a b  d i e  B e f r a g u n g  d e r  B e t r o f f e n e n  a u f 
z w e i  W e g e n : 

1 . D u r c h  V e r s c h i c k e n  v o n  3  - s e i t i g e n  F r a g e b ö g e n  a n  d i e  H a u s h a l t e ,  v o n  2 - s e i t i g e n  F r a g e b ö g e n  a n  d i e 
B e t r i e b e  u n d  5 - s e i t i g e  F r a g e b ö g e n  a n  d i e  E i g e n t ü m e r ,  d i e  e n t w e d e r  a n g e k r e u z t  o d e r  a u s g e f ü l l t  u n d 
m i t  E r l ä u t e r u n g e n  e r g ä n z t  w e r d e n  k o n n t e n . 

2 . D u r c h  E i n z e l g e s p r ä c h e  m i t  s o g e n a n n t e n  S c h l ü s s e l p e r s o n e n ,  d . h .  P e r s o n e n ,  d i e  b e s t i m m t e  
B e w o h n e r i n t e r e s s e n  i n  d i e s e m  G e b i e t  v e r t r e t e n  b z w .  m i t  d e n   ö r t l i c h e n  V e r h ä l t n i s s e n  b e s o n d e r s  
v e r t r a u t  s i n d . 

I n s g e s a m t  w u r d e n  c a .  3 . 6 3 5  H a u s h a l t e ,  c a .  2 0 0  E i g e n t ü m e r ,  d a v o n  d i e  H ä l f t e  i m  G e b i e t  w o h n e n d ,  u n d  u m 
d i e  5 0  B e t r i e b e  m i t t e l s  F r a g e b o g e n  i m  Z e i t r a u m  v o n  E n d e  A p r i l  b i s  E n d e  J u n i  2 0 0 6  b e t e i l i g t . 

D i e  A u s w e r t u n g  d e r  B e f r a g u n g  w e i c h t  i n  v i e l e n  F ä l l e n  v o m   s t a t i s t i s c h e n  D a t e n m a t e r i a l  d e r  S t a d t  S t u t t g a r t 
a b .  D i e s  i s t  d u r c h  g e r i n g e n  R ü c k l a u f  b e s t i m m t e r  B e f r a g u n g s g r u p p e n  ( z . B .  A u s l ä n d e r )  z u  e r k l ä r e n .  D a m i t 
k a n n  d a s  B e f r a g u n g s e r g e b n i s  n u r  a l s  T e n d e n z  g e s e h e n  w e r d e n . 

D i e  B e u r t e i l u n g  d u r c h  d i e  E i g e n t ü m e r  u n d  B e w o h n e r 

D i e  B e f r a g u n g  d e r  E i g e n t ü m e r  u n d  B e w o h n e r  h a t  e r g e b e n ,  d a ß  s i c h  d i e  U n z u f r i e d e n h e i t  a u f  s i e d l u n g s t t y p i - 
s c h e  P r o b l e m l a g e n  u n d  Q u a l i t ä t s d e f i z i t e  e i n e r s e i t s  u n d  t e i l s  g e h o b e n e  S t a n d o r t a n s p r ü c h e  a n d e r e r s e i t s  k o n - 
z e n t r i e r t .  Z u s a m m e n f a s s e n d  k ö n n e n  f o l g e n d e  A n r e g u n g e n  g e n a n n t  w e r d e n : 

z u m  W o h n u m f e l d 

• S c h a f f u n g  v o n  g r ö ß e r e n  W o h n e i n h e i t e n  d u r c h  Z u s a m m e n l e g u n g  v o n  d e n  b e s t e h e n d e n  W o h n e i n 
h e i t e n  o d e r  A b r i ß  u n d  N e u b a u 

• S c h a f f u n g  v o n  W o h n r a u m  f ü r  j u n g e  F a m i l i e n 
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V o n  8 3 3  E i g e n t ü m e r n  h a b e n  g e a n t w o r t e t 3 0   ( 1 2 % ) ; 
v o n  5 0  B e t r i e b e n  9   ( 1 8 % ) ; 

v o n  c a .  3 . 6 3 5  B e w o h n e r h a u s h a l t e n 4 0 1   ( 1 1 % ) . 
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• N a c h r ü s t u n g  m i t  B a l k o n e n 
• E r m ö g l i c h u n g  d e s  E r w e r b s  v o n  W o h n u n g e n 
• N a c h r ü s t b e d a r f  a n  W a r m w a s s e r a u f b e r e i t u n g ,  W ä r m e i s o l i e r u n g ,  S c h a l l s c h u t z  u n d  H e i z u n g s a n l a g e n 
• G r o ß e  Z u f r i e d e n h e i t  m i t  d e m  W o h n o r t 
• B e d a r f  a n  E i n z e l h a n d e l 
• Ö f f n u n g  d e r  R e i t e r k a s e r n e  z u m  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t 
• N e u g e s t a l t u n g  d e r  h a l b ö f f e n t l i c h e n  G r ü n a n l a g e n  u n d  M ü l l a u f b e w a h r u n g e n  a n  d e n  G e b ä u d e n 

z u m  ö f f e n t l i c h e n  R a u m 
• S c h a f f u n g  v o n  S t e l l p l ä t z e n ,  Q u a r t i e r s g a r a g e n 
• B e g r ü n u n g  d e s  ö f f e n t l i c h e n  R a u m e s 
• B o l z p l ä t z e  f ü r  J u g e n d l i c h e  i n  A b s t a n d  z u  W o h n g e b ä u d e n 
• K l e i n k i n d e r s p i e l p l ä t z e  i n  W o h n o r t n ä h e 

z u m  V e r k e h r 

• A n b i n d u n g  d e s  G e b i e t e s  a n  d i e  S t a d t b a h n 

z u r  s o z i a l e n  I n f r a s t r u k t u r 

• S c h a f f u n g  v o n  K i n d e r t a g e s s t ä t t e n p l ä t z e n 
• G a n z t a g s b e t r e u u n g  i n  S c h u l e n  u n d  K i n d e r g ä r t e n 
• B e s s e r e s  D u r c h m i s c h e n  d e r  B e w o h n e r s c h a f t 
• V e r b e s s e r u n g  d e r  S p r a c h b a r r i e r e n  u n t e r  d e n  B e w o h n e r n 
• S t ä r k e r e s  A h n d e n  v o n  K l e i n k r i m i n a l i t ä t  u n d  V a n d a l i s m u s 

D i e  m e i s t e n  E i g e n t ü m e r  u n d  B e w o h n e r  b e s c h r e i b e n  d i e  G e b ä u d e  i m  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t  m i t  g e r i n g e n  o d e r 
k e i n e n  M ä n g e l n .  D i e  E i g e n t ü m e r  s a g e n  a u s ,  d a ß  ü b e r  7 2  %  d e r  W o h n u n g e n  m i t  e i n e r  m o d e r n e n  H e i z u n g s - 
a n l a g e  u n d  9 3 , 3 %  m i t  e i n e m  s e p a r a t e m  B a d  u n d  K ü c h e  a u s g e s t a t t e t  s i n d .  E s  w i r d  j e d o c h  a n g e m e r k t ,  d a ß  e s 
o f f e n s i c h t l i c h  d e n  B e f r a g t e n  S c h w i e r i g k e i t e n   b e r e i t e t e ,  i h r e  W o h n u n g s a u s s t a t t u n g  e i n d e u t i g  z u  d e f i n i e r e n , 
u n d  d a h e r  h ä u f i g  M e h r f a c h n e n n u n g e n  e r f o l g t  s i n d ,  d i e  n i c h t  e i n d e u t i g  g e w e r t e t  w e r d e n  k ö n n e n ,  o d e r  k e i n e 
A n g a b e n  g e m a c h t  w u r d e n . 

6 . Z u r  B e f r a g u n g  d e r  S c h l ü s s e l p e r s o n e n  u n d  d e r  T r ä g e r  ö f f e n t l i c h e r  B e l a n g e 

S c h l ü s s e l p e r s o n e n 

I m  Z e i t r a u m  v o n  M i t t e  M a i  b i s  A n f a n g  J u l i  2 0 0 6  w u r d e n  m i t  v e r s c h i e d e n e n  G e s p r ä c h s p a r t n e r n  s o g e n a n n t e 
S c h l ü s s e l p e r s o n e n g e s p r ä c h e  g e f ü h r t .  D i e s e  P e r s o n e n  v e r f ü g e n  a u f g r u n d  i h r e s  S t a n d e s  u n d  b e r u f l i c h e n  o d e r 
e h r e n a m t l i c h e n  E n g a g e m e n t s  ü b e r  v e r t i e f t e  K e n n t n i s s e  d e r  V e r h ä l t n i s s e  i m  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t  u n d  d e r  I n - 
t e r e s s e n  d e r  B e t r o f f e n e n . 
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D i e  S c h l ü s s e l p e r s o n e n  b e t o n e n  d i e  h o h e  I d e n t i f i k a t i o n  d e r  B e w o h n e r s c h a f t  m i t  d e m  O r t .  D i e  G e b ä u d e  w e r - 
d e n  a l s  a l l g e m e i n  i n  e i n e m  m i t t l e r e n  ( l i n k s  d e r  S t r a ß e  H a l l s c h l a g )  u n d  b e s o n d e r s  s c h l e c h t e n  Z u s t a n d  ( r e c h t s 
d e r  S t r a ß e  H a l l s c h l a g )  b e s c h r i e b e n .  A u s  i h r e r  S i c h t  s o l l t e  s i c h  e i n  S a n i e r u n g s v e r f a h r e n  a u f  d i e  G e b ä u d e  d e r 
S W S G  u n d  d e r  W o h n s t ä t t e n  S i n d e l f i n g e n  b e s c h r ä n k e n ,  d a  h i e r  d i e  g r ö ß t e n  M ä n g e l  i m  s t ä d t e b a u l i c h e n  G e f ü - 
g e  w i e  a u c h  i n  d e r   s o z i a l e n  I n f r a s t r u k t u r  i m  G e b i e t  v o r z u f i n d e n  s i n d .  E i n  v e r p a ß t e r  E i n g r i f f  i n  d i e  E n t w i c k l u n g 
w ü r d e  s i c h  n a c h h a l t i g  a u f  d i e  a n g r e n z e n d e n  S t a d t t e i l e  a u s w i r k e n .   D i e  A n r e g u n g e n  d e r  B e w o h n e r  u n d  E i - 
g e n t ü m e r  w e r d e n  m i t  f o l g e n d e n  I n f o r m a t i o n e n  e r g ä n z t : 

z u r  E i n s t e l l u n g  z u r  S a n i e r u n g 

• D i e  M i t w i r k u n g s b e r e i t s c h a f t  w i r d  b e i  d e n  B e w o h n e r  d e s  G e b i e t e s  g e r i n g  e i n g e s c h ä t z t ,  k ö n n t e  s i c h  
a b e r  d u r c h  z i e l g r u p p e n o r i e n t i e r t e  M o t i v a t i o n s a r b e i t  d e u t l i c h  e r h ö h e n 

• D i e  G e b ä u d e  d e r  b e i d e n  W o h n u n g s g e s e l l s c h a f t e n  s i n d  b e s o n d e r s  i n  B e z u g  a u f  d i e  G r ö ß e , 
A u s s t a t t u n g  u n d  d a s  W o h n u m f e l d  z u  m o d e r n i s i e r e n 

zur Nachverd ichtung und Neuordnung 
• Neuordn ung von Grundstücke n mit städtebau lichen Mißstände n 

zur Bevölkeru ngsstrukt ur und sozialen Integration 
• Breitere soziale Mischung 

zu Funktionsordnun g, Städtebaulic hes Gefüge und Gebietsty p 
• Schaffung zentraler  Treffpunkte 

zu Bodenmark t und Privatinve stitionen 
• Schaffung von größeren  Eigentum swohnun gen 

z u  E i n z e l h a n d e l /   D i e n s t l e i s t u n g e n  u n d  S i c h e r u n g  v o n  U n t e r n e h m e n s s t a n d o r t e n 

• I m  w e s t l i c h e n  Q u a r t i e r  i s t  d i e  V e r s o r g u n g  d e s  p e r i o d i s c h e  B e d a r f s  s i c h e r z u s t e l l e n 
• D e r  b e s t e h e n d e  E i n z e l h a n d e l  s o l l t e  a m  O r t  g e h a l t e n  w e r d e n 
• D i e  A n s i e d l u n g  v o n  w e i t e r e n  B e t r i e b e n  u n d  D i e n s t l e i s t u n g e n  z u r  S c h a f f u n g  v o n  A r b e i t s p l ä t z e n  u n d 

L e h r s t e l l e n  w ä r e  w ü n s c h e n s w e r t 

z u  F r e i r a u m a n g e b o t  u n d  U m w e l t q u a l i t ä t ,  F r e i z e i t v e r h a l t e n 

• N e u g e s t a l t u n g  d e r  G e m e i n s c h a f t s g r ü n f l ä c h e n 
• Herstellu ng von Kindersp ielplätze n in Wohnortn ähe 
• Schaffung von Sportfläch en und -hallen 

zu Verkehrs abwicklung und Parkraum bewirtscha ftung 

• V e r b e s s e r u n g  d e r  V e r k e h r s l e i t u n g  a u f  d e n  H a u p t v e r k e h r s s t r a ß e n 
• A u s b a u  d e r  B a r r i e r e f r e i h e i t  v o n  F u ß w e g e n e t z e n  u n d  v o n  Ü b e r q u e r u n g s m ö g l i c h k e i t e n 
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• A n b i n d u n g  d e s  G e b i e t e s  a n  d i e  S t a d t b a h n /  V e r b e s s e r u n g  d e s  Ö P N V - N e t z e s 
• H e r s t e l l u n g  v o n  T i e f g a r a g e n 

zur Sozialen Infrastru ktur 
• F ö r d e r u n g  d e s  b e t r e u t e n  W o h n e n s 
• S p r a c h f ö r d e r u n g  f ü r  K i n d e r ,  J u g e n d l i c h e  u n d  E l t e r n  m i t  M i i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d 
• E r z i e h u n g s h i l f e n  f ü r  E l t e r n 
• T r e f f p u n k t e  f ü r  m u s l i m i s c h e  M ä d c h e n 
• T r e f f p u n k t e  u n d  B e t r e u u n g s m ö g l i c h k e i t e n  f ü r  S e n i o r e n  m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d 

D i e  B e u r t e i l u n g  d u r c h  d i e  F a c h b e h ö r d e n 

Von 58 Trägern öffentliche r Belange (TÖB) und städtischen  Dienststel len haben 30 mit einem Anwort- 
schreiben  reagier t (52%). Bei der Mehrhei t der beteilig ten Träger öffentliche r Belange fanden die vorberei - 
tenden Untersuch ungen Zustimmun g. Folgende  Anregung en wurden zur weiteren  Erörterun g geäußert: 

• Der Empfang von Hörfunk-  und Fernsehpr ogramme n sollte durch bauliche r Veränder ung nicht 
gestört werden. 

• Die wohnortn ahe Versorgun g mit Waren über den Einzelhan del sowie die gastronom ischen 
Einrichtun gen und Dienstlei stungen sollte nachhalti g sichergest ellt werden. 

• Die Belange des Linienb usverkehr s ist bei Neugestal tung den Straßenrä ume zu berücksich tigen; 
die vorhande nen Bushalteste llen sind zu erhalten ; Einbezieh ung der Stadtbahn linie U12 nach 
2010. 

• Ein kleiner Teil des Gebietes ist unter stadtklima tischen Gesichtspun kten sanierun gsbedürfti g; 
vorhande ne altlastenve rdächtige  Flächen/ Schadensfä lle müssen berücksich tigt werden. 

• Es wird auf den Bestandsschu tz von Gewerbeb etrieben  i.V.m. der Anwendun g des § 1 Abs. 10 
Bau NVO  hingewi esen. 

• Es wird auf die Erhaltung  der Kulturden kmale im Gebiet hingewi esen; als erhalten swert werden 
auch die Wohnbau projekte Hallschla g I, II und III sowie die Bauzeilen  Weckherli nstr. 2-8, Sparr 
härmlin weg 2 und Hallschla g Str. 17-19 eingestuft.  Die katholisch e Kirche Rupert-M ayer in der 
Koblenzer  Straße und die Laubeng anggebä ude Dessauer Str. 1-9 und Lübecker Str. 2-10 sollten 
ebenfall s erhalten  werden. 

• Im südlichen  Bereich des Untersuch ungsgebi etes ist mit archäolo gischen Funden und Befunden 
zu rechnen; größere Bodenein griffe sind abzustimm en. 
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7 . K o n f l i k t -  u n d  D e f i z i t a n a l y s e 

S t ä d t e b a u l i c h e  M ä n g e l  u n d  K o n f l i k t e 

Die städtebau liche Analyse und die Auswertun g der statistischen  Daten und der eigenen  Erhebung  lassen 
im Gesamterg ebnis Mängel und Defizite im Untersuch ungsgebi et feststellen . 

Grundstücks flächen 

• Mängel im Wohnung sbestand (einhei tliche Wohnung sgrößen mit schlechter  Ausstattung) 
• M a n g e l h a f t e s  W o h n u m f e l d 
• M ä n g e l  i m  s t ä d t e b a u l i c h e n  G e f ü g e 

Öffentliche n Flächen 

• S c h l e c h t  n u t z b a r e  G e m e i n s c h a f t s f l ä c h e n 
• M a n g e l h a f t e  K i n d e r s p i e l p l ä t z e  u n d  B o l z p l ä t z e ; 
• E m i s s i o n s k o n f l i k t e  z w i s c h e n  W o h n b a u t e n  u n d  B o l z p l ä t z e n 
• S c h l e c h t  n u t z b a r e  ö f f e n t l i c h e  G r ü n f l ä c h e n 
• S c h l e c h t e  A u f e n t h a l t s q u a l i t ä t  a u f  d e m  H a t t i n g e r  P l a t z  u n d  N a s t p l a t z 
• M a n g e l h a f t e  f u ß l ä u f i g e  A n b i n d u n g e n  u n d  Q u e r u n g s m ö g l i c h k e i t e n 

Verkehrs flächen 

• M a n g e l h a f t e  G e s t a l t q u a l i t ä t  d e s  S t r a ß e n r a u m e s 
• E m i s s i o n s k o n f l i k t e  b e i  W o h n b a u t e n  d u r c h  V e r k e h r s b e l a s t u n g 
• H o h e r  S t e l l p l a t z b e d a r f  a u f g r u n d  d e r  s c h l e c h t e n  A n b i n d u n g  d u r c h  d e n  Ö P N V 

I n  d e n  S c h l ü s s e l p e r s o n e n g e s p r ä c h e n  w u r d e n  f o l g e n d e  s t ä d t e b a u l i c h e n  M ä n g e l  u n d  K o n f l i k t e  g e n a n n t : 

Grundstücks flächen 

• M a n g e l h a f t e s  A n g e b o t  a n  W o h n u n g e n  ( g e r i n g e  G r ö ß e n ,  n i c h t  b a r r i e r e f r e i ) 
• V e r m ü l l t e  u n d  s c h l e c h t  n u t z b a r e  G e m e i n s c h a f t s g r ü n a n l a g e n 
• B r a c h  l i e g e n d e  G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n 
• F e h l e n d e  E i n k a u f s m ö g l i c h k e i t e n  ( Q u a r t i e r  W e s t ,  S ü d ) 

Öffentliche n Flächen 

• F e h l e n d e  K i n d e r s p i e l p l ä t z e  i n  W o h n o r t n ä h e  i n  a l l e n  T e i l e n  d e s  G e b i e t e s 
• F e h l e n d e  S p o r t f l ä c h e n  u n d  - h a l l e n 
• V o r h a n d e n e  F u ß w e g e  m i t  B a r r i e r e n  ( z . B .  T r e p p e n ; 
• F e h l e n d e r  z e n t r a l e r  T r e f f p u n k t ,  z .  B .  M a r k t p l a t z 
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Verkehrs flächen 

• M a n g e l h a f t e  V e r k e h r s l e i t u n g  a u f  d e n  H a u p t v e r k e h r s s t r a ß e n 
• M ä n g e l  i m  Ö P N V - N e t z . 

M ä n g e l  u n d  K o n f l i k t e  i n  d e r  s o z i a l e n  I n f r a s t r u k t u r 

D i e  e i g e n e  E r h e b u n g  d e r  s o z i a l e n  I n f r a s t r u k t u r  d u r c h  A u s w e r t u n g  d e r  S t a t i s t i k e n  u n d  I n f o r m a t i o n e n  d e r  S t a d t 
S t u t t g a r t  h a b e n  f o l g e n d e  M ä n g e l  d e u t l i c h  g e m a c h t : 

K i n d e r  u n d  J u g e n d l i c h e 

• N i c h t  a u s r e i c h e n d e  S p r a c h f ö r d e r u n g  f ü r  K l e i n k i n d e r  u n d  E l t e r n 
• D i e  A k t i v i t ä t e n  d e r  S c h u l e n  u n d  d e r  J u g e n d s o z i a l a r b e i t  h a b e n  M ä n g e l  i n  d e r  e f f e k t i v e n  V e r n e t z u n g 
• G e r i n g e r e  A n z a h l  a n  G r u n d s c h u l s c h ü l e r n ,  d i e  d e n  Ü b e r g a n g  z u  e i n e r  R e a l s c h u l e  o d e r  G y m n a s i u m 

s c h a f f e n  a l s  i m  S t u t t g a r t e r  D u r c h s c h n i t t 
• F e h l e n d e  H i l f e s y s t e m  i m  Ü b e r g a n g  v o n  d e r  S c h u l e  i n  d e n  B e r u f 
• r e l a t i v  h o h e  J u g e n d k r i m i n a l i t ä t 

M ä d c h e n  u n d  F r a u e n 

• F e h l e n d e  A n g e b o t e  u n d  T r e f f p u n k t e  f ü r  M ä d c h e n  u n d  F r a u e n 

F a m i l i e n 

• F e h l e n d e r  z e n t r a l e r  T r e f f p u n k t  f ü r  d i e  B e w o h n e r s c h a f t 
• F e h l e n d e  n i e d e r s c h w e l l i g e  A n l a u f s t e l l e n  ( z . B .  B e r a t u n g  i n  Ä m t e r a n g e l e g e n h e i t e n ) 
• F e h l e n d e  L e b e n s b e r a t u n g  f ü r  d i e  B e w o h n e r  ( L e b e n s z i e l e ,  E r n ä h r u n g ,  B e w e g u n g ) 
• F e h l e n d e  R ä u m l i c h k e i t e n  f ü r  a u s l ä n d i s c h e  G r u p p i e r u n g e n /  R e l i g i o n s g e m e i n s c h a f t e n 

P r o b l e m g r u p p e n 

• Z u  h o h e r  A n t e i l  a n  B e w o h n e r  o h n e  d e u t s c h e n  P a ß /  m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d 
• Z u  h o h e r  A n t e i l  a n  H i l f s e m p f ä n g e r n 
• A n s t e i g e n d e  K l e i n k r i m i n a l i t ä t 

B e i  d e n  G e s p r ä c h e n  m i t  d e n  S c h l ü s s e l p e r s o n e n  w u r d e n  f o l g e n d e  M ä n g e l  u n d  K o n f l i k t e  i n  d e r  s o z i a l e n  I n f r a - 
s t r u k t u r  g e n a n n t : 

K i n d e r  u n d  J u g e n d l i c h e 

• N i c h t  a u s r e i c h e n d e  S p r a c h f ö r d e r u n g  f ü r  K i n d e r  m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d 
• S c h l e c h t e r  R u f  d e r  S c h u l e n 
• K i n d e r  u n d  J u g e n d l i c h e  w a c h s e n  i n  e i n e m  p r o b l e m a t i s c h e n  f a m i l i ä r e n  U m f e l d  a u f 
• K i n d e r  u n d  J u g e n d l i c h e  w e r d e n  z u  s e h r  b e h ü t e t  ( d a d u r c h  f e h l e n d e  E i g e n s t ä n d i g k e i t ) 
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M ä d c h e n  u n d  F r a u e n 

• F e h l e n d e  T r e f f p u n k t e  f ü r  t ü r k i s c h e  F r a u e n  u n d  M ä d c h e n 

F a m i l i e n 

• B a r r i e r e n  i n n e r h a l b  d e r  B e w o h n e r s c h a f t  a u f g r u n d  d e r  v e r s c h i e d e n e n  S p r a c h e n /  K u l t u r e n 
• F e h l e n d e  A u s b i l d u n g s p l ä t z e  u n d  A r b e i t s s t e l l e n  f ü r  d i e  B e w o h n e r s c h a f t 
• F e h l e n d e r  B e z u g  z u  O r t e n  a u ß e r h a l b  d e s  G e b i e t e s /  d e s  S t a d t b e z i r k e s 

S e n i o r e n 

• F e h l e n d e  T r e f f p u n k t e  u n d  B e t r e u u n g s m ö g l i c h k e i t e n  f ü r  S e n i o r e n  m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d 

P r o b l e m g r u p p e n 

• B a l l u n g  v o n  p r o b l e m a t i s c h e r  B e w o h n e r s c h a f t  i n  b e s t i m m t e n  T e i l g e b i e t e n 

A l l g e m e i n 

• S c h l e c h t e r  R u f  d e s  S t a d t t e i l s  H a l l s c h l a g 

8 . C h a n c e n -  u n d  P o t e n t i a l a n a l y s e 

S t ä d t e b a u l i c h e  C h a n c e n  u n d  P o t e n t i a l e 

Das Untersuch ungsgebi et weist neben den Mißstände n ein hohes Potential an städtebau licher Qualität 
auf. Folgende  Chancen und Potentiale  wurde über die eigene Erhebung  fest gestellt: 

G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n 

• D i e  A r t  d e r  B e b a u u n g  w e i s t  e i n e  s t a r k e  s t ä d t e b a u l i c h e  I d e n t i t ä t  a u f 
• W o h n u n g s n a h e r  u n d  h o h e r  G r ü n f l ä c h e n a n t e i l 
• H o h e  A n z a h l  a n  G e b ä u d e n  f ü r  d e n  G e m e i n b e d a r f 
• K l e i n e r e  H a n d e l s g e s c h ä f t e  u n d  L e b e n s m i t t e l d i s c o u n t e r  s i n d  f ü r  d e n  p e r i o d i s c h e n  B e d a r f  v o r h a n d e n 

Ö f f e n t l i c h e n  F l ä c h e n 

• S p o r t f l ä c h e n  i n  d e r  N ä h e  d e s  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t e s 
• G r o ß e  A n z a h l  a n  b e t r e u t e n  K i n d e r s p i e l -  u n d  B o l z p l ä t z e n 

V e r k e h r s f l ä c h e n 

• G e p l a n t e  A n b i n d u n g  d e s  U n t e r s u c h u n g s g e b i e t e s  a n  d a s  S t a d t b a h n n e t z 
• N i e d r i g e  V e r k e h r s b e l a s t u n g  a u f  d e n  N e b e n v e r k e h r s f l ä c h e n 
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Die Schlüsselp ersonen haben folgende  städtebau lichen Potentiale  in diesem Gebiet genannt: 

G r u n d s t ü c k s f l ä c h e n 

• H o h e r  G r ü n f l ä c h e n a n t e i l 

Ö f f e n t l i c h e n  F l ä c h e n 

• G r o ß e  A n z a h l  a n  K i n d e r s p i e l -  u n d  B o l z p l ä t z e n 
• F u ß l ä u f i g e  V e r k n ü p f u n g e n  i n n e r h a l b  d e s  G e b i e t e s  v o r h a n d e n 

V e r k e h r s f l ä c h e n 

• N i e d r i g e  V e r k e h r s d i c h t e  i n n e r h a l b  d e r  W o h n g e b i e t e 
• G u t e  A n b i n d u n g  d e s  G e b i e t e s  m i t  v i e r  B u s l i n i e n 

Chancen und Potentiale in der sozialen Infrastru ktur 

Bei der eigenen  Erhebung  der sozialen Infrastruktu r durch die Auswertun g der Daten der Stadt Stuttgart 
haben können folgende  genannt werden: 

K i n d e r  u n d  J u g e n d l i c h e 

• V i e l f ä l t i g e s  A n g e b o t  a n  K i n d e r -  u n d  J u g e n d s o z i a l a r b e i t 
• S p r a c h f ö r d e r u n g  i n  K i n d e r g ä r t e n  u n d  S c h u l e n 
• B e r e i t s  e i n g e r i c h t e t e  M ö g l i c h k e i t e n  d e r  G a n z t a g e s b e t r e u u n g  v o n  K i n d e r n  u n d  J u g e n d l i c h e n 

M ä d c h e n  u n d  F r a u e n 

• A n g e b o t e  f ü r  M ä d c h e n  d u r c h  d i e  J u g e n d s o z i a l a r b e i t 
• A n g e b o t e  f ü r  F r a u e n  i m  N a c h b a r s c h a f t s z e n t r u m 

F a m i l i e n 

• H o h e  A n z a h l  a n  G e m e i n w e s e n e i n r i c h t u n g e n 
• A n g e b o t e  a n  s o z i a l e r  u n d  g e s u n d h e i t l i c h e r  B e r a t u n g  f ü r  F a m i l i e n 

S e n i o r e n 

• B e t r e u u n g s a n g e b o t e  u n d  A k t i v i t ä t e n  f ü r  S e n i o r e n  d u r c h  d i e  A W O  u n d  d e n  K i r c h e n g e m e i n d e n 

P r o b l e m g r u p p e n 

• S c h u l d e n b e r a t u n g  d e r  S W S G 
• B a z a r e  z u m  E r w e r b  v o n  g e b r a u c h t e n  u n d  b i l l i g e n  G e g e n s t ä n d e n  ( K i r c h e n g e m e i n d e ) 
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A l l g e m e i n 

• N a c h b a r s c h a f t s z e n t r u m  a l s  A n l a u f s t e l l e  f ü r  d i e  B e w o h n e r 

D i e  S c h l ü s s e l p e r s o n e n  h a b e n  f o l g e n d e  C h a n c e n  u n d  P o t e n t i a l e  b e i  d e r  s o z i a l e n  I n f r a s t r u k t u r  g e n a n n t : 

K i n d e r  u n d  J u g e n d l i c h e 

• S p r a c h f ö r d e r u n g  i n  d e n  K i n d e r g ä r t e n  u n d  S c h u l e n 
• A u s r e i c h e n d e s  B e t r e u u n g s a n g e b o t  d e r  K i n d e r -  u n d  J u g e n d s o z i a l a r b e i t 
• G u t e  S c h u l p r o g r a m m e 

M ä d c h e n  u n d  F r a u e n 

• A n g e b o t e  f ü r  M ä d c h e n  u n d  F r a u e n  v o r h a n d e n 

F a m i l i e n 

• G r o ß e s  A n g e b o t  a n  B e r a t u n g s s t e l l e n 

S e n i o r e n 

• B e g e g n u n g s o r t e   u n d  A k t i v i t ä t e n  f ü r  S e n i o r e n 

P r o b l e m g r u p p e n 

• G e r i n g e  K o n f l i k t e  u n t e r  d e r  B e w o h n e r s c h a f t 

A l l g e m e i n 

• H o h e  V e r b u n d e n h e i t  m i t  d e m  W o h n o r t 
• H o h e  A n z a h l  a n  G e m e i n w e s e n e i n r i c h t u n g e n 
• N a c h b a r s c h a f t s t r e f f  u n d  R ö m e r k a s t e l l  a l s  P o t e n t i a l  f ü r  d a s  G e b i e t 
• H a t t i n g e r  P l a t z  a l s  w i c h t i g e r  T r e f f p u n k t 

D i e  A u s s a g e n  d e r  S c h l ü s s e l p e r s o n e n  z u  d e n  M ä n g e l n  u n d  K o n f l i k t e n  w i e  a u c h  z u  d e n  C h a n c e n  u n d  P o t e n - 
t i a l e  d e c k e n  s i c h  n i c h t  i m m e r  m i t  d e n  e i g e n e n  E r h e b u n g e n .  E i n i g e  I n f o r m a t i o n e n  k o n n t e n  n u r  a u s  d e r 
S c h l ü s s e l p e r s o n e n b e f r a g u n g  a b g e l e i t e t  w e r d e n ,  i n s b e s o n d e r e  d i e  z u  d e m  s o z i a l e n  U m f e l d  d e r  B e w o h n e r . 
D i e s e  G e s p r ä c h e  w a r e n  d a h e r  e i n  w i c h t i g e r  B e s t a n d t e i l  d e r  V o r b e r e i t e n d e n  U n t e r s u c h u n g e n .  A l l e n  i m  G e - 
s p r ä c h  g e n a n n t e n  H i n w e i s e n  w u r d e  n a c h g e g a n g e n .  T r o t z d e m  k o n n t e n  d i e  A u s s a g e n  d e r  S c h l ü s s e l p e r s o n e n 
n u r  z u m  T e i l  b e l e g t  w e r d e n ,  b z w .  s i n d  g e g e n t e i l i g  b e w e r t e t  w o r d e n . 
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9 . Neuordnungsk onzept 

Das Neuordn ungskonze pt für den Hallschla g kann sich auf zahlreich e, in Vorberei tung befindli che bzw. be- 
reits angelau fene Aufwertun gsmaßnah men der Wohnung sbaugese llschaften  sowie die bisherig en Initiati- 
ven der Stadt, der Wohlfahrts verbände , der Kirchen u.a. in den Bereichen  Soziales, Jugend, Schule etc. 
abstützen. 
So hat die SWSG mit der Planung erster Moderni sierungs-  und Neubaum aßnahme n (Düsseldo rfer Straße 
Mitte/Süd)  begonne n; die Wohnstätten  Sindelfin gen haben Moderni sierungsm aßnahme n an Gebäuden  in 
der Rostocker Straße eingele itet. 
Die Stadt hat insbesond ere im Bereich Kindergä rten/Schul e (Ganztage sbetreuun g, Sprachför derung)  neue 
Initiativen  gestartet. 

Es wird nunmehr  für den Erfolg einer nachhalti gen Revitalisi erung des Hallschla gs von entscheid ender Be- 
deutung, diese Anstrengu ngen im Sinne einer ganzheitl ichen strategisch en Ausrichtun g und einer syner- 
gienentw ickelnden  Bündelun g zusammen zuführen. 
Investive Maßnahm en, zielgrup penorie ntierte Bündelun g der Sozial- und Bildungsi nitiativen  und in Verbin- 
dung mit beidem die Entwicklun g und Erprobun g neuer Formen der Bewohner beteilig ung sind die drei 
Säulen eines solchen konzertier ten Programm s. 

Folgende  Teilprog ramme werden im Neuordn ungskonze pt erfaßt: 

N e u o r d n u n g  d e r  G r ü n d s t ü c k s f l ä c h e n 

• D i e  b e s t e h e n d e n  B e b a u u n g e n  a n  d e r  D ü s s e l d o r f e r  S t r .  M i t t e / S ü d ,  A u f  d e r  S t e i g  M i t t e / S ü d ,  D ü s s e l - 
d o r f e r  S t r .  M i t t e / S ü d ,  D e s s a u e r  S t r .  N o r d ,  A u f  d e r  S t e i g  M i t t e / N o r d ,  D a r m s t ä d t e r  S t r .  1 - 9  u n d  
R o s t s t o c k e r  S t r .  5 7 ,  5 7 A ,  5 7 B  s i n d  a u f g r u n d  i h r e r  B a u w e i s e  u n t e r  w i r t s c h a f t l i c h e n  G e s i c h t s p u n k t e n  
n i c h t  z u  e r t ü c h t i g e n .  E s  i s t  d a h e r  d e r  A b b r u c h  u n d  d i e  a n s c h l i e ß e n d e  N e u b e b a u u n g  m i t  E n t - 
s i e g e l u n g   u n d  N e u o r d n u n g  d e r  G r u n d s t ü c k s f l ä c h e  v o r g e s e h e n . 
A u f  d e n  G r u n d s t ü c k e n  R o s t s t o c k e r  S t r .  6 ,  5 7 ,  5 7 A .  5 7 B ,  H a l l s c h l a g  S t r .  2 3 ,  A m  R ö m e r k a s t e l l  6 9  
u n d  D a r m s t ä d t e r  S t r .  1 - 9  i s t  n a c h  e i n e r  N e u o r d n u n g  d i e  z u k ü n f t i g e  N u t z u n g  z u  p r ü f e n . 

• E s  w e r d e n  i m  d e m  v o r g e s c h l a g e n e n  S a n i e r u n g s g e b i e t  v e r e i n z e l t e  M o d e r n i s i e r u n g e n  v o n  p r i v a t e n  
G e b ä u d e n  e m p f o h l e n  w i e  H a l l s c h l a g  S t r .  2 5 - 2 9 ,  S p a r r h ä r m l i n g w e g  2  u n d  A m  R ö m e r k a s t e l l  6 9 ,  u m  
s i e  i n  i h r e r  F u n k t i o n  z u  s t ä r k e n . 

• I m  Z u g e  d e r  N e u b e b a u u n g e n  u n d  u m f a s s e n d e n  M o d e r n i s i e r u n g e n  v o n  G e b ä u d e n  s o l l t e n  
b a r r i e r e f r e i e  u n d  b e t r e u t e  W o h n u n g e n  h e r g e s t e l l t  w e r d e n . 

• D i e  h a l b ö f f e n t l i c h e n  G r ü n f l ä c h e n  z w i s c h e n  d e n  W o h n z e i l e n  d e r  B l ö c k e  H a l l s c h l a g  I ,  H a l l s c h l a g  I I I  
u n d  D e s s a u e r  S t r .  M i t t e / S ü d  s o l l e n  n e u  g e o r d n e t  w e r d e n .  E i n  T e i l  d e r  F l ä c h e n  k ö n n t e n  a l s  
M i e t e r g ä r t e n  b e i  N a c h r ü s t u n g  m i t  F r e i s i t z e n  i n  d e n  O b e r g e s c h o s s e n  p r i v a t i s i e r t  w e r d e n .  D i e  
r e s t l i c h e n  F l ä c h e n   s o l l t e n  d e r  E r s c h l i e ß u n g  d i e n e n  o d e r  S p i e l p l ä t z e  f ü r  K l e i n k i n d e r  v o r s e h e n .  D i e  
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M ü l l b e h ä l t e r s t a n d p l ä t z e  s o l l t e n  g e s t a l t e r i s c h  i m  A u ß e n r a u m  e i n g e b u n d e n  w e r d e n  u n d  d i e  E r g ä n - 
z u n g  v o n  F a h r r a d s t e l l p l ä t z e n  w ä r e  w ü n s c h e n s w e r t . 

N e u g e s t a l t u n g  d e r  ö f f e n t l i c h e n  F l ä c h e n 

• A n  d e r  n o r d ö s t l i c h e n  D e s s a u e r  S t r a ß e  w i r d  d i e  M o d e r n i s i e r u n g  d e s  b e s t e h e n d e n  B o l z p l a t z e s  e m p - 
f o h l e n . 
Z u d e m  w i r d  v o r g e s c h l a g e n ,  a n  d i e s e  S t e l l e  d e n  A k t i v s p i e l p l a t z  " D r a c h e n i n s e l  e . V . "  z u  v e r l e g e n ,  u m  
h i e r  e i n e  K o m b i n a t i o n  a u s  K i n d e r -  u n d  J u g e n d f r e i z e i t g e l ä n d e  m i t  J u g e n d a r b e i t  e n t s t e h e n  z u  l a s s e n . 
H i e r z u  i s t  e s  e r f o r d e r l i c h ,  K i n d e r s p i e l - ,  S p o r t f l ä c h e n  u n d  B o l z p l ä t z e  z u  e r g ä n z e n . 

• A u f  d e n  G r u n d s t ü c k e n  " A u f  d e r  S t e i g  O s t / S ü d " ,  D e s s a u e r  S t r .  O s t  u n d  D e s s a u e r  S t r .  N o r d / O s t   
s o l l e n  b e s t e h e n d e  G r ü n f l ä c h e n  m i t  F l ä c h e n ,  d i e  d u r c h  d e n  A b b r u c h  d e r  G e b ä u d e  A u f  d e r  S t e i g  8 2 - 
8 4  u n d  8 9 - 9 3  e n t s t e h e n ,  z u s a m m e n g e l e g t  u n d  a l s   " W e s t e n t a s c h e n p a r k s "  n e u   g e s t a l t e t  w e r d e n .  
N e b e n  S p i e l p l ä t z e n  f ü r  K l e i n k i n d e r  k ö n n t e n  h i e r  G r i l l p l ä t z e ,  S i t z b ä n k e ,  B o u l e b a h n  u n d  s o n s t i g e  
M ö b l i e r u n g  v o r g e s e h e n  w e r d e n . 

• E s  w i r d  e m p f o h l e n ,  d a s  b e s t e h e n d e  N a c h b a r s c h a f t s z e n t r u m  a l s  B ü r g e r z e n t r u m  a u s z u b a u e n .  D i e  
Z u s a m m e n l e g u n g  m i t  d e m  N a c h b a r g r u n d s t ü c k  A m  R ö m e r k a s t e l l  6 9  w ä r e  w ü n s c h e n s w e r t ,  u m  h i e r  
e i n  a l l g e m e i n e s  B e r a t u n g s z e n t r u m  e i n z u r i c h t e n .  D i e  A l t e n b e g e g n u n g s s t ä t t e  k ö n n t e  h i e r h e r  
v e r l a g e r t  w e r d e n ,  u m  e i n  e r w e i t e r t e s  P r o g r a m m  a n b i e t e n  z u  k ö n n e n  ( z . B .  f ü r  S e n i o r e n  m i t  M i g r a - 
t o n s h i n t e r g r u n d ) .  Z u d e m  k ö n n t e n  W o h n g e m e i n s c h a f t e n  f ü r  J u g e n d l i c h e  e i n g e r i c h t e t  w e r d e n . 

• I m  ö f f e n t l i c h e n  R a u m  s o l l t e n  d u r c h  d e n  g e z i e l t e n  E i n s a t z  v o n  B e l e u c h t u n g s k ö r p e r n  ü b e r s c h a u b a r e  
R ä u m e  g e s c h a f f e n  w e r d e n .  D a s  W o h n u m f e l d  k ö n n t e  d u r c h  e i n e  N e u g e s t a l t u n g  d e r  G r ü n f l ä c h e n  
a u f g e w e r t e t  w e r d e n .  S a m m e l m ü l l b e h ä l t e r  s o l l t e n  n u r  a n  z e n t r a l e n  O r t e n  a u f g e s t e l l t  w e r d e n ,  u m  
e i n e  K o n t r o l l w i r k u n g  z u  e r z i e l e n ,  b z w .  s o l l t e n  i n  e i n  g e s t a l t e r i s c h e n  K o n z e p t  m i t  e i n b e z o g e n  w e r - 
d e n . 
I n  d e m  G e b i e t  s i n d  d i e  b e s t e h e n d e n  W e g e  d u r c h  d a s  G e b i e t  z u  e r h a l t e n  u n d  d i e  b e s t e h e n d e 
T r e p p e n  d u r c h  R a m p e n  z u  e r g ä n z e n .  I m  g e s a m t e n  G e b i e t  s o l l t e  B a r r i e r e f r e i h e i t  h e r g e s t e l l t 
w e r d e n ,  u m  d i e  M o b i l i t ä t  v o n  ä l t e r e n  M e n s c h e n  z u  e r m ö g l i c h e n .  Z u d e m  s o l l t e n  v e r m e h r t  
S i t z b ä n k e  a u f g e s t e l l t  w e r d e n ,  u m  d e n  l ä n g e r e n  A u f e n t h a l t  i m  ö f f e n t l i c h e n  R a u m  z u  e r m ö g l i c h e n . 

• D e r  N a s t p l a t z  s o l l  d u r c h  e i n e  N e u g e s t a l t u n g  d e s  B e l a g e s ,  d e r  B e p f l a n z u n g  u n d  d e r  M ö b l i e r u n g 
m o d e r n i s i e r t  w e r d e n ,  u m  h i e r  e i n e n  A u f e n t h a l t s o r t   u n d  T r e f f p u n k t  z u  s c h a f f e n . 
D e r  H a t t i n g e r  P l a t z  s o l l  i n  s e i n e r  G e s t a l t u n g  i m  Z u g e  d e r  N e u b e b a u u n g  A u f  d e r  S t e i g  M i t t e /  S ü d ,  
D ü s s e l d o r f e r  S t r .  M i t t e / N o r d  a u f g e w e r t e t  w e r d e n .  D u r c h  d i e  B e p f l a n z u n g  m i t  B ä u m e n ,  N e u g e - 
s t a l t u n g  d e r  B e l e u c h t u n g  u n d  E n t f e r n u n g  d e r  S t e l l p l ä t z e  k ö n n t e  d i e  A u f e n t h a l t s q u a l i t ä t  d e u t l i c h  
v e r b e s s e r t  w e r d e n . 
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N e u g e s t a l t u n g  d e r  V e r k e h r s f l ä c h e n 

• A u f  d e r  S t r a ß e  A m  R ö m e r k a s t e l l  s o l l e n  d i e  v o r g e s e h e n e n  M a ß n a h m e n  i m  B e b a u u n g s p l a n  2 0 0 4 - 4  
5 7 - 5 C  u m g e s e t z t  w e r d e n .  E i n e  R e d u z i e r u n g  d e r  F a h r b a h n b r e i t e  a u f  e i n  n a c h  V e r k e h r s o r d n u n g  e r - 
f o r d e r l i c h e s  M i n d e s t m a ß  e r m ö g l i c h t  e s ,  d i e  B r e i t e  d e s  G e h w e g e s  e n t l a n g  d e s  R ö m e r k a s t e l l s  u m  
1 , 5 0  m  z u  v e r g r ö ß e r n ,  d i e  b e s t e h e n d e n  P a r k s t r e i f e n  n e u  z u  o r d n e n  u n d  e i n e n  w e i t e r e n  P a r k s t r e i f e n 
z w i s c h e n  e i n e r  n e u  a n g e l e g t e n  B a u m a l l e e  a n  d e r  n ö r d l i c h e n  S e i t e  d e r  S t r a ß e  a n z u l e g e n . 
A u c h  f ü r  d i e  S t r a ß e  H a l l s c h l a g   l i e g t  e i n e  P l a n u n g  v o r ,  d i e  f ü r  d e n  n ö r d l i c h e n  T e i l  ( h i n t e r  d e r  
L ü b e c k e r  S t r a ß e )  e i n e  d r e i a c h s i g e  B a u m a l l e e  u n d  z w i s c h e n  L ü b e c k e r  S t r a ß e  u n d   S t r a ß e  A m  
R ö m e r k a s t e l l  M i t t e l s t r e i f e n  a l s  Ü b e r q u e r u n g s h i l f e  v o r s i e h t  .  D a s  d a d u r c h  r e s u l t i e r e n d e 
V e r s c h m ä l e r n  d e r  F a h r b a h n  p r o  R i c h t u n g  s o l l  d i e  s c h n e l l e  Ü b e r f a h r t  b e s c h r ä n k e n .  D i e  b e s t e h e n - 
d e n  G e w e g e  w e r d e n  v e r b r e i t e r t ,  i n  d e m  d i e  F l ä c h e n  f ü r  d i e  b e s t e h e n d e n  G r ü n f l ä c h e n  z w i s c h e n  
G e w e g e n  u n d  S t r a ß e  d a f ü r  g e n u t z t  w e r d e n .  S e i t l i c h  f l a n k i e r e n d  z w i s c h e n  G e h w e g e n  u n d  
F a h r b a h n e n  w e r d e n  B a u m a l l e e n  m i t  d a z w i s c h e n  v e r l a u f e n d e n  P a r k s t r e i f e n  v o r g e s e h e n . 

• E s  w i r d  a n g e r a t e n ,  d i e  N e b e n s t r a ß e n  w i e  d i e  D ü s s e l d o r f e r  S t r a ß e  u n d  A u f  d e r  S t e i g  i n  i h r e r  A u s g e - 
s t a l t u n g  d u r c h  N e u o r d n u n g  d e r  S t e l l p l ä t z e  u n d  N e u g e s t a l t u n g  d e r  S t r a ß e n r a n d f l ä c h e n  u n d   G e h w e - 
g e  a u f z u w e r t e n . 

H a n d l u n g s k o n z e p t  S o z i a l p l a n 

D e r  H a l l s c h l a g  i s t  b e r e i t s  s e i t  l a n g e m  H a n d l u n g s f e l d  e i n e r  e n g a g i e r t e n  S o z i a l a r b e i t .  Ü b e r g e o r d n e t e  A u f g a b e 
i m  H a n d l u n g s k o n z e p t  S o z i a l p l a n  m u ß  e s  d a h e r  s e i n : 
• d i e  b e r e i t s  t e i l w e i s e  s e i t  l a n g e m  a r b e i t e n d e n  I n s t i t u t i o n e n  u n d  I n i t i a t i v e n  a u f  e i n e  I n t e g r a t i o n  i n  d a s  

G e s a m t p r o g r a m m  h i n  z u  ü b e r p r ü f e n ; 
• K o o p e r a t i o n s m o d e l l e  z u  e n t w i c k e l n ,  d i e  g r ö ß t m ö g l i c h e  S y n e r g i e n  a n s t r e b e n ; 
• e i n  M o n i t o r i n g - K o n z e p t  z u  b e g l e i t e n d e n  B e o b a c h t u n g e n  u n d  E r f o l g s k o n t r o l l e n  z u  e n t w i c k e l n  u n d 

z u  v e r f o l g e n . 
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" A u s  S i c h t  d e r  V e r w a l t u n g  z e i g e n  d i e  E r g e b n i s s e  i m  H a l l s c h l a g  d a s  ü b l i c h e  S p e k t r u m  d e r  T h e m e n s t e l - 
l u n g  i n  Q u a r t i e r e n  m i t  b e s o n d e r e m  E n t w i c k l u n g s b e d a r f ,  d i e  j e d o c h  h i e r  p o t e n z i e r t  a u f t r e t e n .  A l l e r d i n g s 
g i b t  e s  a u c h  v i e l f ä l t i g e  H a n d l u n g s r e s o u r c e n ,  a n  d e n e n  a n z u k n ü p f e n  i s t ,  u m  d i e  S e l b s t o r g a n i s a t i o n  u n d 
d i e  E i g e n i n i t i a t i v e  d e r  B e w o h n e r i n n e n  u n d  B e w o h n e r  z u  u n t e r s t ü t z e n  u n d  p a s s i v  m a c h e n d e  F ü r s o r g l i c h - 
k e i t  z u  v e r m e i d e n . "  
( Z i t a t  a u s  d e r  V o r l a g e  d e s  R e f e r a t s  S o z i a l e s /  J u g e n d  u n d  G e s u n d h e i t  z u r  E i n b r i n g u n g  d e s  P r o j e k t b e - 
r i c h t s  " A r m u t s p r ä v e n t i o n  i m  H a l l s c h l a g "  i n  d e n  J u g e n d h i l f e a u s s c h u ß  b z w .  b z w .  d e n  S o z i a l -  u n d  G e s u n d - 

h e i t s a u s s c h u ß  a m  1 8 . 0 7 . / 2 6 . 0 9 . 2 0 0 5 . ) 
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H a n d l u n g s f e l d  K i n d e r  u n d  J u g e n d l i c h e 

H a n d l u n g s f e l d  M ä d c h e n  u n d  F r a u e n 

H a n d l u n g s f e l d  F a m i l i e n 

Schwerpunkt e mögliche Maßnahmen 
K i n d e r  i m  K i n d e r g a r t e n a l t e r  ( 3 - 6 
J a h r e )  z u r  V o r b e r e i t u n g  a u f  d i e 
G r u n d s c h u l e 

Kinder in der Grundschu le in 
V orberei tung und im Übergan g 
zu weiterfüh renden Schulen 

• Speziell angepaßt e Sprachför derung für alle Kinder im Kinderga rten 
• Erweitert es Angebot an Einstein im Kinderga rten 
• Ausbau der Ganztagesb etreuung 
• Ferienb etreuun g 
• Stärkere Einbezieh ung der Eltern (z.B. Mama lernt Deutsch, Hippy 
  Program m) 
• Pro Schüler angepaßt e Lernhil fe, Sprachför derung 
• Engere Einbindu ng der Sozialarb eiter bei schulische n Probleme n 
• Regelmä ßige Ausflüge in die Umgebun g (Lernen  derNutzun g von  
  ÖPNV , Orientier ung in der Innenstad t, auf dem Land) 
• Angebote an kostenfrei en Sportmög lichkeiten  außerhal b der Schulzeit 
• Kontaktaufn ahme zu Mentoren  in weiterfüh renden Schulen, die 
  Neuzugä nger begleite n 
• Stärkere Einbezie hung der Eltern 

Jugendli che im Übergan g zur 
Berufswel t 

• Intensive Betreuung  und Begleitun g bis zur Ausbildun g/ zum Beruf 
  durch die V ernetzung  der Jugendso zialarbe it 
• Informatio nsveransta ltungen über das deutsche Bildungssy stem 
  fürSchüle r und Eltern 
• Arbeitsgem einschafte n für Bewerbun genschrei ben, V orstellun gs-  
  gespräch e 
• Aktive Beteiligu ng der Jugendli chen an der Neugstaltu ng des        
  W ohnumfel des (z.B. Praktika, Anlegen von Mietergä rten) 
• Stärkere V ernetzung  von Schulen, Polizei und Jugendsoz ialarbe it 
  bei gefährde ten Jugendli chen 
• Stärkere Einbezie hung der Eltern 

Schwerpunkt e mögliche Maßnahmen 
M ä d c h e n  m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d 

Junge Frauen ohne Schulab- 
schluss und/ oder Berufsausb il- 
dung 

• ein betreuter  T ref fpunkt, den auch muslimisc he Mädchen 
  aufsuchen  dürfen 
• T eilzeitan gebote zur W eiterqua lifizieru ng, -bildun g 

Mädchen  und sehr junge Mütter 

Frauen mit Migratio nshinterg rund 

• V eranstaltu ngen zu Thema Lebenskon zepte, Zukunftspla nung, 
  Sexualau fklärung 
• T ref fpunkte zum Austausch, mit Deutschkur sen, 
  Gelegenh eiten zum Nähen, Kochen, etc.) 

Schwerpunkt e mögliche Maßnahmen 
Junge Familien  in der Startphase 

Familien  mit Migratio nshinterg rund 

• Haushalt s- und Finanzbe ratung 
• V ermittlun g von Haushalt sführungs kompeten zen 
• Erziehun gsberatu ng 
• Aktivierun g der selbsorga nisierten  Kontakte 
• Rämlichk eiten und Begegnu ngsmögli chkeiten 
• Deutschkur se und spezielle  Beratungs angebote  im 
  Umgang mit Ämtern, Behörden , Schulden,  etc. 
• Aufklärung s- und Informatio nsveransta ltungen über die  
  verschied enen Kulturen organisi eren 
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H a n d l u n g s f e l d  S e n i o r e n 

H a n d l u n g s f e l d  P r o b l e m g r u p p e n 

H a n d l u n g s f e l d  Q u a r t i e r s m a n a g e m e n t 

Z u r  U m s e t z u n g  d e r  S o z i a l p l a n u n g  w i r d  e i n  Q u a r t i e r s m a n a g e m e n t  e m p f o h l e n ,  d a s  s i c h  d u r c h  g u t e  K e n n t n i s - 
s e  d e r  P r o b l e m f e l d e r  a u s z e i c h n e t  u n d  i n  d i e  V e r w a l t u n g s a b l ä u f e  u n d  V e r w a l t u n g s g r e m i e n  i m  R a h m e n  d e s 
P r o j e k t s  S o z i a l e  S t a d t  e i n g e b u n d e n  w i r d . 

A u f g a b e  e i n e s  Q u a r t i e r s m a n a g e r s  w i r d  e s  a l s o  s e i n ,  H i l f e  z u r  S e l b s t h i l f e  z u  l e i s t e n ,  i n  d e m  d i e  v o r h a n d e n 
R e s s o u r c e n  a n  s o z i a l e r  I n f r a s t r u k t u r  g e n u t z t  w e r d e n .  D i e  B e w o h n e r  s o l l e n  e r m u n t e r t  w e r d e n ,  s i c h  a k t i v  a n 
d e r  N e u g e s t a l t u n g  d e s  W o h n u m f e l d e s  z u  b e t e i l i g e n .  D a b e i  m ü s s e n  a u c h  b e n a c h t e i l i g t e  G r u p p e n  b e t e i l i g t 
w e r d e n . 

E i n e  w e i t e r e  A u f g a b e  w i r d  s e i n ,  d a s  P r o j e k t m a n a g e m e n t  f ü r  s o z i a l e ,  a r b e i t s m a r k t -  u n d  w o h n u n g s p o l i t i s c h e 
V o r h a b e n   z u  l e i s t e n .  D i e  v o r h a n d e n e  s o z i a l e  I n f r a s t r u k t u r  m u ß  a u f  d i e  E r f o r d e r n i s s e  d e r  S t a d t t e i l b e v ö l k e - 
r u n g  a n g e p a ß t  o d e r  s o g a r  e r g ä n z t  w e r d e n .  E i n  S c h w e r p u n k t  w i r d  d a b e i  a u f  d i e  E i n b e z i e h u n g  v o n  B e w o h - 
n e r n  m i t  M i g r a t i o n s h i n t e r g r u n d  l i e g e n . 

U m  d e n  E r f o l g  e i n e s  Q u a r t i e r m a n a g e m e n t s  z u  s i c h e r n ,  i s t  e i n e  k o n t i n u i e r l i c h e  B e r i c h t e r s t a t t u n g  u n d  a n  d i e 
V e r w a l t u n g s g r e m i e n  u n d  e i n e  r e g e l m ä ß i g e  V o r - O r t - P r ä s e n z  d e r  P r o j e k t v e r a n t w o r t l i c h e n  e r f o r d e r l i c h . 

Schwerpunkt e mögliche Maßnahmen 
Seniore n, allgeme in 

Senioren  mit Migratio nshinterg rund 

• V ermittlun g von barrier efreien  und betreuten  
  W ohnung en 
• Zentraler  T ref fpunkt, der für alle erreichb ar ist 
• Lebensh ilfe und -beratun g 
• Einbindu ng von Senioren  unter 75 Jahren und jungen 
  Menschen , um Isolation zu vermeide n 
• Essen auf Rädern und Lieferun g von Lebensm itteln 
• Ausbau der ambulan ten Hilfen 
• V ermittlun g von Haushalt shilfen 
• Erweiterte s Angebot an Aktivitäten (Bildung , Kultur) 
• Beteiligu ng an der Planung zur V erbesseru ng des      
  W ohnumfel des 
• T ref fpunkt mit Aktivtäten, die auf ihre Bedürfniss e 
  abgestim mt sind 

Schwerpunkt e mögliche Maßnahmen 
Langzeita rbeitslose , Alleinsteh ende, 
Drogena bhängig e, etc. 

• Aktivierun g der nachbarsc haftlichen  Kontakte im 
  Stadtteil 
• Aktivierun g der selbsorga nisierten  Kontakte 
• Aktive Einbezieh ung in die V erbesseru ng des 
  W ohnumfel des 
• Niedersc hwellig e Anlauf- und Informati onsstelle n 
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E n t w i c k l u n g  e i n e r  n e u e n  I d e n t i t ä t 

Z u r  n a c h h a l t i g e n  V e r b e s s e r u n g  d e s  G e b i e t e s  i s t  a b e r  a u c h  d i e  H i l f e  v o n  a n d e r e n  S t e l l e n  ( P o l i t i k ,  P r e s s e , 
e t c . )  e r f o r d e r l i c h ,  u m  d a s  s c h l e c h t e  I m a g e  ' H a l l s c h l a g '   z u  v e r b e s s e r n . 

1 0 .  E m p f e h l u n g e n  z u r  A b g r e n z u n g  e i n e s  S a n i e r u n g s g e b i e t e s 

D i e  V o r b e r e i t e n d e n  U n t e r s u c h u n g e n  m a c h e n  d e u t l i c h ,  d a ß  e i n  S a n i e r u n g s v e r f a h r e n  m i t  d e m  S c h w e r p u n k t 
" S o z i a l e  S t a d t "  f ü r  d a s  a b g e g r e n z t e  G e b i e t   u n b e d i n g t  e r f o r d e r l i c h  s i n d  u n d  b e i  e i n e m  A u f s c h u b  a u f  e i n e n 
s p ä t e r e n  Z e i t p u n k t  e r h e b l i c h e  F o l g e n  h ä t t e n ,  w i e : 

• D e r  W o h n u n g s b e s t a n d  b l e i b t  i n  Q u a l i t ä t  u n d  S t a n d a r d  i m m e r  w e i t e r  h i n t e r  z e i t g e m ä ß e n  
E r f o r d e r n i s s e n  z u r ü c k ; 

• D i e  s o z i a l e  S e g r e g a t i o n  v e r s t ä r k t  s i c h  z u s e h e n d s ,  d a s  P r o b l e m  d e r  H i l f s a b h ä n g i g k e i t  v o n  g a n z e n  
B e w o h n e r g e n e r a t i o n e n  s t e i g t  z u s e h e n d s  a n ,  d e r  d e m o g r a p h i s c h e  W a n d e l  w i r d  d i e  s o z i a l e n 
P r o b l e m e  w e i t e r  v e r s c h ä r f e n ; 

• D i e  I n s e l l a g e  i s t  b i s l a n g  n i c h t  a u f g e l ö s t ,  v i e l m e h r  v e r s t ä r k t  s i c h  d i e  I s o l a t i o n  d e s  S t a d t t e i l s  
z u s e h e n d s ,  d e r  H a l l s c h l a g  g e r ä t  i n  G e f a h r  z u m  " U n o r t "  z u  w e r d e n . 

I m  z e i t l i c h e n  Z u s a m m e n h a n g  m i t  d e r  S a n i e r u n g  d e s  G e b i e t s  s o l l t e  n a c h  a l l e r  M ö g l i c h k e i t  d i e  A n b i n d u n g  d e s 
G e b i e t s  a n  d i e  S t a d t b a h n  ( U 1 2 )  e r f o l g e n . 

E s  w i r d  a u f g r u n d  d e r  e r h e b l i c h e n  s t ä d t e b a u l i c h e n  M i ß s t ä n d e  i n s b e s o n d e r e  i m  W o h n u n g s b e s t a n d  u n d  W o h n - 
u m f e l d  r e c h t s  d e r  S t r a ß e  H a l l s c h l a g  d i e  E i n b e z i e h u n g  d e r  g e s a m t e n  Q u a r t i e r e  N o r d ,  O s t  u n d  S ü d  m i t  A u ß - 
n a h m e  d e r  B e b a u u n g  s ü d l i c h  d e s  N a s t p l a t z e s  e m p f o h l e n .  A n g r e n z e n d e  H a u p t v e r k e h r s s t r a ß e n  w e r d e n  b i s 
a u f  d i e  L ö w e n t o r s t r a ß e  m i t  e i n b e z o g e n .  

D e r  B a u b l o c k  s ü d l i c h  d e s  N a s t p l a t z e s  s o w i e  d e r  e b e n f a l l s  m i t b e t r a c h t e t e  B l o c k  z w i s c h e n  B i l f i n g e r  u n d  H a r - 
t e n s t e i n s t r a ß e  w e r d e n  n i c h t  e i n b e z o g e n ,  d a  h i e r  d e r  e r r e i c h t e  S t a n d  d e r  E r n e u e r u n g  b z w .  d i e  n o c h  z u  b e s e i - 
t i g e n d e n  M ä n g e l  " a u s  e i g e n e r  K r a f t "  r e g e l b a r  s e i n  w e r d e n . 

A u s  d e m  Q u a r t i e r  M i t t e  w i r d  n u r  d i e  E i n b e z i e h u n g  d e r  a n g r e n z e n d e  B e b a u u n g  l i n k s  d e r  H a l l s c h l a g  S t r a ß e  i n 
e i n  S a n i e r u n g s g e b i e t  e m p f o h l e n .  D a s  G r u n d s t ü c k  S p a r r h ä r m l i n g w e g  6  w u r d e  m i t  e i n b e z o g e n ,  d a  b e i  d e r  B e - 
f r a g u n g  d e r  V e r k a u f  d e s  G r u n d s t ü c k e s  a n g e m e r k t  w u r d e . 

E s  w e r d e n  w e i t e r e  F l ä c h e n  z u r  I n t e g r a t i o n  i n  e i n  S a n i e r u n g s v e r f a h r e n  e m p f o h l e n ,  d i e  i m  Q u a r t i e r  W e s t  l i e - 
g e n  u n d  s o m i t  e i n e  " I n s e l l a g e "  z u  d e r  r e s t l i c h e n  a b g r e n z t e n  F l ä c h e  b i l d e n :  D i e  S i e d l u n g  S p a r r h ä r m l i n g w e g 
O s t  u n d  D a r m s t ä d t e r  S t r .  1 - 9 .  A u f  b e i d e n  G r u n d s t ü c k e n  b e a b s i c h t i g e n  d i e  E i g e n t ü m e r  d u r c h  A b r i ß  u n d  N e u - 
b a u  e i n e  N e u o r d n u n g  d u r c h z u f ü h r e n .  
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Das Gebiet des Römerkas tells wurde nicht mit in die vorberei tenden Untersuch ungen einbezog en, da sich 
diese vorrangi g auf den erneuer ungsbedü rftigen Wohnung sbestand der Zwischen-  und Nachkrieg szeit kon- 
zentrierte n. Die eigenstän dige Entwicklun g als Mediensta ndort ist jedoch ein wichtiger  Faktor im Gesamt- 
kontext des Stadtteils Hallschla g. Wichtige Bezüge zwischen Wohngeb iet und den Nutzunge n in der 
Reiterkas erne müssen weiter ausgebau t werden. Momentan  sind die angesied elte Gastronom ie und diver- 
se Musik- und Großveran staltungen  für viele Bewohner  der Umgebun g nicht erschwing lich, wodurch der Ort 
seinen Reiz für die Bevölkeru ng verliert. Ein Teil des Gebäudek omplexes  ist im Eigentum  des Bundes und 
wird vom Technische n Hilfswerk genutzt; dieses hat derzeit Auszugsplä ne. 

Aufgrund dieser Entwicklun gen wird empfohle n, auch dort die Möglichke iten der Städtebau förderun g zu 
prüfen. In eine solche Untersuch ung sollte dann auch das westlich angrenze nde Gebiet einschlie ßlich des 
Projektes „Travertin park“ einbezog en werden. 

E m p f e h l u n g e n  z u r  V e r f a h r e n s w a h l 

D i e  W a h l  d e s  V e r f a h r e n s  r i c h t e t  s i c h  n a c h  §  1 4 2  ( 4 )  B a u G B  u n a b h ä n g i g  v o n  a n d e r e n  Ü b e r l e g u n g e n  d e r 
G e m e i n d e  n a c h  d e n  o b j e k t i v e n  U m s t ä n d e n  d e s  G e b i e t e s .  D a s  B a u g e s e t z b u c h  u n t e r s c h e i d e t  e i n  s o g e n a n n - 
t e s  " k l a s s i s c h e s "  o d e r  a u c h  " u m f a s s e n d e s "  V e r f a h r e n  ( d r i t t e r  A b s c h n i t t  § §  1 5 2  -  1 5 6  B a u G B )  u n d  e i n  " v e r - 
e i n f a c h t e s "  V e r f a h r e n  ( u n t e r  A u s s c h l u ß  § §  1 5 2  -  1 5 6  B a u G B ,  g g f .  m i t  A u s s c h l u ß  d e r  G e n e h m i g u n g s p f l i c h t 
n a c h  §  1 4 4  B a u G B ) .  E s  k o m m t  d a r a u f  a n ,  o b  d i e  V o r s c h r i f t e n  d e s  d r i t t e n  A b s c h n i t t e s  d e s  z w e i t e n  K a p i t e l s 
d e s  B a u G B  f ü r  d i e  D u r c h f ü h r u n g  d e r  S a n i e r u n g  e r f o r d e r l i c h  s i n d ,  o d e r  o b  e i n  V e r z i c h t  a u f  d i e s e  V o r s c h r i f t e n 
d i e  D u r c h f ü h r u n g  d e r  S a n i e r u n g  e r s c h w e r t .  

Ein Großteil der Gebäude in dem vorgeschla genene Sanierun gsgebiet ist im Eigentum von drei 
Wohnungs baugesel lschaften und ein Großteil der Grundstücksfl ächen ist im Eigentum der Stadt 
bzw. der Wohnung sbaugese llschaften , so daß komplizie rte Bau-, Nutzungs-  und auch Interessen s- 
gemenge  bei Neuordn ungen nicht erwartet werden. 

Der Schwerpu nkt bei dem Verfahren  liegt auf dem Bund-Län der Programm  "Stadt und Ortsteile mit beson- 
derem Entwicklun gsbedarf - die soziale Stadt".  Es wird daher die Anwendun g des " v e r e i n f a c h t e s "  V e r f a h - 
r e n  ( u n t e r  A u s s c h l u ß  § §  1 5 2  -  1 5 6  B a u G B ,  g g f .  m i t  A u s s c h l u ß  d e r  G e n e h m i g u n g s p f l i c h t  n a c h  §  1 4 4 
B a u G B )  empfohle n. 

11. Sozialplanung 

Städtebau liche Sanierun gsmaßnah men haben Auswirkun gen auf die persönli chen Lebensum stände der in 
dem Gebiet wohnend en und arbeiten den Menschen . Nach § 180 BauGB ist die Stadt dazu verpflichte t, 
nachteili ge Auswirkun gen für die Betroffene n zu vermeide n oder zu mildern . Es sind daher Kosten zum 
"Härteaus gleich" (z.B. Erstattung der Umzugskoste n, etc.) bei einem Sanierun gsverfahre n einzustell en. 
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Zudem sollten den Betroffene n persönli che Hilfestell ungen (Berater)  zur Verfügung  stehen. Die Stadt hat 
die Betroffene n unaufgefo rdert darauf hinzuwei sen, wenn für den jeweili gen Fall öffentliche  Mittel hierfür in 
Anspruch genomme n werden können. Die Ergebniss e der Erörterun gen und Prüfungen , wie auch die vor- 
aussichtli ch in Betracht zu ziehende n Maßnahm en der Stadt sowie die Möglichke it der Umsetzung  sind 
schriftlich als Sozialpla n festzuhalte n und fortzuschre iben. 

Hilfsmöglich keiten nach dem BauGB: 

• Festlegun g von Ersatz- und Ergänzun gsgebiete n 
• Härteausg leich (Umzugsko sten bei Aufhebun g von Pacht- und Mietverhä ltnissen) 
• Verlänge rung von Miet- oder Pachtverhä ltnissen 
• Förderun g der Verlager ung von Betrieben 
• Mietpre isbindun g 

Bei einem Sanierungsve rfahren ist bei folgenden möglichen Betroffe nen eine besondere 
Behandlung erforder lich: 

• Ältere Bewohne r, Rentner 
• Hauhalte  mit geringe n finanziel len Mitteln 
• Bewohne r mit einem ausländi schen Migratio nshinterg rund 
• Betroffene  Betriebe 

Dabei könnten folgende Vorgehenswe isen den Erfolg von Modernisier ungsmaßnahm en 
vereinfa chen: 

• Beteiligu ng der Betroffene n 
• Berücksichti gung der sozialen Bindunge n 
• Verbleib  der Betroffene n während  den Moderni sierungsm aßnahme n in den Wohnung en 
• Wohnraum ersatz in unmittelb arer Nähe zum Wohnort während  der Moderni sierungsm aßnahme n 
• Wiederei nzug in die bisher bewohnte  Wohnung  nach der Moderni sierung 
• Zwischene rwerb oder Tausch von Grundstücke n 
• Erhaltun g von Betriebe n 

2. Kosten- und Finanzierungsü bersicht 

A u f  d e r  B a s i s  d e s  N e u o r d n u n g s k o n z e p t s  i s t  m i t  f o l g e n d e n  S a n i e r u n g s b e d i n g t e n  K o s t e n  u n d  E r t r ä g e n  z u 
r e c h n e n : 

A  S a n i e r u n g s b e d i n g t e  A u s g a b e n 
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I I .  W e i t e r e  V o r b e r e i t u n g  d e r  S a n i e r u n g : 

F a c h g u t a c h t e n 2 0 . 0 0 0 , - 

W e r t g u t a c h t e n   1 5 . 0 0 0 , - 

P l a n u n g s k o s t e n  4 0 . 0 0 0 , - 

W e t t b e w e r b e   3 0 . 0 0 0 , - 

S o z i a l p l a n     5 . 0 0 0 , - 

Ö f f e n t l i c h k e i t s a r b e i t 5 . 0 0 0 , - 

S a n i e r u n g s b e t r e u u n g ,  M o d e r n i s i e r u n g s b e r a t u n g 1 0 0 . 0 0 0 , - 

Q u a r t i e r s m a n a g e m e n t 8 0 0 . 0 0 0 , - 

S u m m e  A u s g a b e n €   1 . 0 1 5 . 0 0 0 , - 

I I I . O r d n u n g s m a ß n a h m e n 

B o d e n o r d n u n g  u n d  V e r m e s s u n g   2 5 . 0 0 0 , - 

U m z u g  B e w o h n e r 
( D ü s s e l d o r f e r  S t r .  M i t t e / S ü d ,  D a r m s t ä d t e r  S t r .  1 - 9 ,  
A u f  d e r  S t e i g  M i t t e / S ü d ,   D ü s s e l d o r f e r  S t r .  M i t t e / N o r d ,  
D e s s a u e r  S t r .  N o r d )  1 0 0  H H  à  5 . 0 0 0 , - 5 0 0 . 0 0 0 , - 

A b b r u c h k o s t e n  G e l ä n d e 
( E n t s i e g e l u n g  a s p h a l t i e r t e r  F l ä c h e n  i n  d e n  B l o c k i n n e n - 
b e r e i c h e n  A m  R ö m e r k a s t e l l  6 9 ,  D ü s s e l d o r f e r  S t r .  M i t t e / S ü d  
H a l l s c h l a g s t r a s s e /  A m  R ö m e r k a s t e l l /  S p a r r h ä r m l i n g w e g ,  
H a l l s c h l a g  I I ,  A u f  d e r  S t e i g  O s t / S ü d ,  D ü s s e l d o r f e r  S t r .  O s t ,  
R o s t s t o c k e r  5 0 - 5 4  u n d  D a r m s t ä d t e r  S t r . 1 - 5 ) 1 0 . 0 0 0  q m  à  2 0 , - 2 0 0 . 0 0 0 , - 

B e s e i t i g u n g  b a u l i c h e r  A n l a g e n    
( D ü s s e l d o r f e r  S t r .  M i t t e / S ü d ,  D a r m s t ä d t e r  S t r .  1 - 9 ,  
H a l l s c h l a g  S t r .  2 3 ,  A u f  d e r  S t e i g  M i t t e / S ü d ,  
D ü s s e l d o r f e r  S t r .  M i t t e / N o r d ,  D e s s a u e r  S t r .  N o r d )  7 0  G e b .  à  2 0 . 0 0 0 , - 1 . 4 0 0 . 0 0 0 , - 

S u b s t a n z w e r t e n t s c h ä d i g u n g 
( A u f  d e r  S t e i g  8 9 - 9 3 ,  8 2 - 8 4 ) 1 5 0 . 0 0 0 , - 

S u m m e  A u s g a b e n €   2 . 2 7 5 . 0 0 0 , - 
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V I . S o n s t i g e  M a ß n a h m e n 

N e u g e s t a l t u n g  d e r  V e r k e h r s f l ä c h e n 

F a h r b a h n e n  m i t  A n s c h l ü s s e n  u .  Z u f a h r t e n ,  
R a n d b e f e s t i g u n g e n  u n d  U n t e r b a u 
( S t r a ß e  A m  R ö m e r k a s t e l l  u n d  H a l l s c h l a g ,  B o t t r o p e r  
S t r a ß e ,  D ü s s e l d o r f e r  S t r a ß e ,  A u f  d e r  S t e i g ,  D e s s a u e r  
S t r a ß e ,  L ü b e c k e r  S t r a ß e ,  R o s t o c k e r ,  E s s e n e r  S t r a ß e ) 

R a d w e g e   m i t  A n s c h l ü s s e n  u n d  R a n d b e f e s t i g u n g  
( A m  R ö m e r k a s t e l l ,  H a l l s c h l a g  S t r a ß e ) 

G e h w e g e   m i t  A n s c h l ü s s e n  u n d  R a n d b e f e s t i g u n g  
( S t r a ß e  A m  R ö m e r k a s t e l l  u n d  H a l l s c h l a g ,  B o t t r o p e r  
S t r a ß e ,  D ü s s e l d o r f e r  S t r a ß e ,  A u f  d e r  S t e i g ,  D e s s a u e r  
S t r a ß e ,  L ü b e c k e r  S t r a ß e ,  R o s t o c k e r ,  E s s e n e r  S t r a ß e ) 2 5 . 0 0 0  q m  à  1 0 0 , - 2 . 5 0 0 . 0 0 0 , - 

P l a t z f l ä c h e n  m i t  A n s c h l ü s s e n 
R a n d b e f e s t i g u n g e n  u .  U n t e r b a u  
( N a s t p l a t z ,  H a t t i n g e r  P l a t z ) 7 . 0 0 0  q m  à  1 0 0 , -    7 0 0 . 0 0 0 , - 

Ö f f e n t l i c h e  S t e l l p l ä t z e  i n  T i e f g a r a g e n 
( i m  Z u s a m m e n h a n g  m i t  d e r  N e u b e b a u u n g  A u f  d e r  
S t e i g  M i t t e / S ü d ,  A u f  d e r  S t e i g  O s t ,  A u f  d e r  S t e i g  
M i t t e /  N o r d ) 5 0  S t .  à  1 0 . 0 0 0 , -   5 0 0 . 0 0 0 , - 

S u m m e  A u s g a b e n €   3 . 7 0 0 . 0 0 0 , - 

A n l a g e  v o n  G r ü n -  u n d  F r e i f l ä c h e n  

N e u g e s t a l t u n g  v o n  ö f f e n t l i c h e n  
G r ü n f l ä c h e n   ( D e s s a u e r  S t r a ß e  N o r d /  O s t ,  

A u f  d e r  S t e i g  8 2 - 8 4 ,  8 9 - 9 3 ,  L ö w e n t o r s t r a ß e ) 2 0 . 0 0 0  q m  à  1 0 0 , - 2 . 0 0 0 . 0 0 0 , - 

V .  B a u m a ß n a h m e n 

M o d e r n i s i e r u n g /  I n s t a n d s e t z u n g           
( A m  R ö m e r k a s t e l l  6 9 ,  H a l l s c h l a g  S t r .  2 ,  2 5 - 2 9 )    5  G e b ä u d e  à  5 0 . 0 0 0 , -  2 5 0 . 0 0 0 , - 

S u m m e  A u s g a b e n €   2 5 0 . 0 0 0 , - 
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A S u m m e  A u s g a b e n  i n s g e s a m t €   1 3 . 0 7 0 . 0 0 0 , - 

B S a n i e r u n g s b e d i n g t e  E i n n a h m e n 

C S A L D O  A U S G A B E N -  E I N N A H M E N €  9 . 9 2 0 . 0 0 0 , - 

S t u t t g a r t ,  d e n  2 1 . 0 8 . . 2 0 0 6 
O R p l a n  /  D i p l . - I n g .  C l e m e n s 
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N e u g e s t a l t u n g  v o n  
G e m e i n s c h a f t s g r ü n f l ä c h e n ( H a l l s c h l a g  I ,  H a l l s c h l a g  I I I ,  
D e s s a u e r  S t r .  W e s t ,  L ü b e c k e r  S t r . ,  A m  R ö m e r k a s t e l l  O s t ,  
D ü s s e l d o r f e r  S t r .  O s t / S ü d ,  D e s s a u e r  S t r .  O s t ) 3 0 . 0 0 0  q m  à  1 0 0 , - 3 . 0 0 0 . 0 0 0 , -   

S p i e l f l ä c h e n 
( D e s s a u e r  S t r .  N o r d / O s t ,  R o s t s t o c k e r  S t r .  5 0 - 5 3 ,  
D e s s a u e r  S t r .  W e s t ,  D e s s a u e r  S t r .  O s t ,  
A u f  d e r  S t e i g  O s t /  S ü d ,  D ü s s e l d o r f e r  S t r .  O s t ,  
D a r m s t ä d t e r  S t r . ,  B o t t r o p e r  S t r a ß e )  5 . 0 0 0  q m  à  1 0 0 , - 5 0 0 . 0 0 0 , - 

S p i e l g e r ä t e  p r o  S p i e l p l a t z 
( s . o . ) 5  S t .  à  4 0 . 0 0 0 , -  2 0 0 . 0 0 0 , - 

S p i e l g e r ä t e  p r o  B o l z p l a t z 
( D e s s a u e r  S t r .  N o r d / O s t  B o t t r o p e r  S t r a ß e ) 2  S t .  à  4 0 . 0 0 0 , -  8 0 . 0 0 0 - 

S u m m e  A u s g a b e n €   5 . 7 8 0 . 0 0 0 , - 

R e p r i v a t i s i e r u n g 
( R o s t s t o c k e r  S t r .  6 ,  F l s t .  1 2 4 5 / 5 ,  F l s t .  1 1 4 6 / 8 ,  

D ü s s e l d o r f e r  S t r .  9 2 ,  A u f  d e r  S t e i g  1 1 0 /  1 1 2 ) 9 . 0 0 0  q m  à  3 5 0 , - €  3 . 1 5 0 . 0 0 0 , - 
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